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Asuntomarkkinoiden unelmat, haa
ja tarpeet — nyt ja tulevaisuud




Sisalto

JM on laatinut pohjoismaisen asumisbarometrin saadakseen

kisityksen siitd, miten ihmiset haluavat asua tulevaisuudessa.

Asuntomarkkinoiden unelmien, haasteiden ja tarpeiden kartoittaminen

antaa arvokasta tietoa siitd, mika on tarkeii, jotta houkuttelevia

ja vastuullisia asuntoja voidaan tarjota jatkossakin.

ASUNTOMARKKINAT - SIVU 3

JM:n pohjoismainen asumisbarometri kertoo asuntomarkkinoiden
eroista kolmessa tutkitussa maassa. Ruotsissa ja Norjassa tyytymdt-
tomyys asuntomarkkinoihin on suurta — ja kasvaa edelleen. Suomessa
paljon suurempi osa gjattelee asuntomarkkinoiden toimivan hyvin.

TURVALLISUUS - SIVU 10

Mikad luo turvallisuutta asuinalueella? JM:n pohjoismaiseen asumis-
barometriin vastanneiden ihmisten mielestd tdllaisia tekijoitd ovat
valaistus, sosiaaliset kohtaamispaikat ja hyvdt suhteet naapureihin.

VASTUULLISUUS - SIVU 16

Ruotsissa, Norjassa ja Suomessa ollaan entistd kiinnostuneempia
vastuullisesta asumisesta ja yhd useampi kuluttaja kertoo ottavansa
huomioon ympdriston ja vastuullisuuden asuntoa ostaessaan.

MUUTTOLIIKE - SIVU 22

Asuinpaikan ja asumismuodon valintaa ohjaavat ajurimme ovat
pohjimmiltaan pysyvid. Haluamme olla Idhelld sitd, mikd on ldhim-
pdnd meitd: perhettd ja ystdvid, luontoa, kulkuyhteyksid, tyotd
—ja fyysistd ruokakauppaa. Pdinvastoin kuin monet ennustivat,
lisadntyneilld etdatydmahdollisuuksilla ei ole ollut juurikaan
vaikutusta muuttoliikkeeseen Pohjoismaissa.

TULEVAISUUDEN ASUMINEN - SIVU 28

Tulevaisuuden asuminen on sosiaalista, kustannustehokasta ja
vastuullista. Asumisbarometrin viidennessd ja viimeisessd luvussa
tarkastellaan tutkijoiden ja asiantuntijoiden kdsityksid asumisesta
ja sen roolista eldmdssdmme.

TIETOA TUTKIMUKSESTA

Tama raportti pohjautuu vuosittaiseen tutkimukseen, jonka on tehnyt Kantar Sifo
JM:n toimeksiannosta Ruotsissa, Norjassa ja Suomessa. Tutkimukseen osallistuu

yhteensd 4 500 satunnaisesti valittua 18—79-vuotiasta henkil6d jokaisesta maasta.

Otanta edustaa koko maan viest6d sukupuolen, idn ja asuinalueen suhteen.
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Osaraportti 1

Asuntomarkkinat




Asukkaat Ruotsissa,

Norjassa ja Suomessa odottavat
asuntomarkkinoilta enemmadn

JM:N ASUMISBAROMETRI KERTOO EROISTA KOLMESSA
TUTKITUSSA POHJOISMAASSA. RUOTSISSA JA NORJASSA
TYYTYMATTOMYYS ASUNTOMARKKINOIHIN ON SUURTA

— JA KASVAA EDELLEEN. SUOMESSA PALJON SUUREMPI

OSA AJATTELEE ASUNTOMARKKINOIDEN TOIMIVAN HYVIN.

JM:n pohjoismaisen asuntobarometrin kyselyyn vastanneista

18-79-vuotiaista ruotsalaisista 47 % on sitd mieltd, ettd asunto-
markkinat eivdt toimi ja jopa 61 % gjattelee, ettd asuntomarkkinoille
pddsy on tdlld hetkelld vaikeaa. Norjassa ndmd osuudet ovat hieman
pienempid (29 % ja vastaavasti 45 %), mutta silti korkeita. Tdmdn
negatiivisen tilannekuvan jakavien osuus on kummassakin maassa
kasvanut edelliseen vuoteen verrattuna.

Ruotsin ja Norjan asuntomarkkinat eivdt toimi erityisen hyvin.

ASUNTOMARKKINOIDEN NAKYMAT
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Ruotsi Norja Suomi

. “Meilla on hyvin toimivat asuntomarkkinat.”

. "Asuntomarkkinat eivat toimi meilla hyvin.”
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Asuntomarkkinoiden ongelmista seuraa, ettd monien ihmisten on
vaikea vaihtaa asuntoa. Maasta riippumatta tavallisin syy tdhdn on,
ettd kotitalouden menoja ei voida tai haluta kasvattaa, ja Ruotsissa ja
Suomessa toiseksi tavallisin syy on se, ettd asuntoja ei ole riittdvdsti
tarjolla. Noin joka kahdeksas (13 %) ruotsalainen olisi viimeksi kuluneen
vuoden aikana halunnut syystd tai toisesta muuttaa, mutta ei ole voinut
tehdd niin. Heistd joka kolmas (33 %) kertoo syyksi, ettd asuntoja ei ole
ollut riittavdasti tarjolla alueella, jolle he olisivat halunneet muuttaa.

"ASUNTOJA EI OLE TARJOLLA ALUEILLA, JOILLA HALUAISIN ASUA.”

(liian vahan tarjontaa omistusasunto- ja vuokramarkkinoilla)

RUOTSI

33%

JM-KONSERNIN EHDOTUS ASUNTOTUOTANNON
VARMISTAMISEKSI TULEVAISUUDESSA

Lisdadantyvaan asuntotarpeeseen
vastaaminen edellyttdi pa-
rempaa rakennuskaavoituksen
koordinointia ja suunnittelun
tehostamista. Pohjoismaista
asuntorakentamiseen seka
lainanmyontdmiseen liittyvad
lainsdddantoa ja sadnndstod on
yhtendistettava.

Kestavyys. Asuntojen tuotan-
non ja ostamisen helpottamis-
ta koskevissa hankkeissa on
otettava huomioon kestavyys-
nakokulma.

Ruotsissa ei ole tukijarjestelmia
ensiasunnon ostajille. JM haluaa
edistdd ensiasunnon ostajien
tukea ja toivoo saavansa pian
Ruotsin hallitukselta vastauk-
sen suhtautumisesta ensiasun-

toa ostaville myonnettavaan
aloituslainaan. Suomessa on
asunnonostajia tukevia jarjes-
telmid, kuten valtiontakaus ja
ensiasunnon ostajan ASP-laina.

* Ruotsissa asunnon myynnista
joutuu aina maksamaan myyn-
tivoittoveroa. Nyt Ruotsissa
ehdotetaan myyntivoittoveron
poistamista maaraajaksi, jotta
asunnon myynnistd eldmantilan-
teen vaihtuessa ei koituisi lisa-
kustannuksia. Suomessa myynti-
voitto on verotonta tuloa, jos
henkil6 on omistanut asuntonsa
vahintdan kaksi vuotta ja han tai
perheensa on asunut asunnossa
omistusaikana vahintdan kahden
vuoden ajan vakituisesti ja yhta-
jaksoisesti.
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PAREMPI TASAPAINO SUOMESSA

Jos kehitys onkin Ruotsissa ja Norjassa ollut vahvasti
negatiivista, Suomessa asuntomarkkinoihin ei suh-
tauduta yhtd kriittisesti. Edelleenkin vain 13 % suo-
malaisista uskoo, ettd asuntomarkkinoille on hankala
pddstd, vaikka osuus onkin hieman edellisvuotista
suurempi.

Suomen muita maita pienempi osuus johtuu muun
muassa siitd, ettd asuntoja on paremmin tarjolla.
Rakentamisen kiihkein tahti on toki laantunut jonkin
verran Helsingissd, mutta alueella on pidemmdn ajan
kuluessa rakennettu paljon enemmdn asuntoja kuin
Norjan ja Ruotsin pddkaupungeissa.

— Suomessa tarjonta ja kysyntd ovat muita maita
paremmin tasapainossa, toteaa JM Suomen toimi-
tusjohtaja Markus Heino. Pitkdn aikavdlin tilastoista
ndkee muun muassa, ettd pddkaupunkiseudulle on
rakennettu Tukholman ja Oslon alueita enemmdn asun-
toja. Vaikka rakentaminen on vihentynyt talouden
notkahdusten takia, Suomessa on kuitenkin edelleen

Johan Skoglund,
JM:n konsernijohtaja

rakennettu.
Heinon mielestd asuntotuotanto on jatkunut eri-
Markus Heino, tyisesti suurten kaupunkien alueilla, koska valtio ja
IM Suomen toimitus- kunnat ovat tehneet suunnitelmia yhdessd. Valtion
iohtaia investoinnit liikenteeseen ja infrastruktuuriin ja kuntien

asuntojen rakentamista koskevat suunnitelmat ovat yh-
dessd johtaneet siihen,

ettd asuntotuotantoa »Kun asuntorakentamista
on pystytty kasvat-

tamaanviimeisten  kKoskevat lait ja standardit ovat
10—20 vuoden aikana. g e . . . . .
erilaisia eri Pohjoismaissa,

JM:n konsernijoh-

taja Johan Skoglundin rakennuskustannukset ovat

mukaan tarvitsem- .
Hilde Vatne, me yhtendistdmistd korkeampla.
M Norgen toimitus- myds pohjoismaisella Johan Skoglund, JM:n konsernijohtaja
johtaja tasolla.

— Kun asuntora-
kentamista koskevat lait ja standardit ovat erilaisia eri Pohjoismaissa,
rakennuskustannukset ovat korkeampia. Haastamme pohjoismaiset
asuntoministerit ja -viranomaiset yhtendistdmddn asuntotuotantoa
koskevaa lainsddddantod.

Suomessa kdytossd olevat erilaiset asuntojen hallintamuodot ovat
Heinon mukaan osaltaan vaikuttaneet siihen, ettd rakentamista on
voitu jatkaa myos vaikeina aikoina.

— Edes talouden notkahdukset eivdt ole pysdyttdneet asuntotuotan-
toa, vaan suomalainen rakennusala on hyddyntdnyt erilaisia asumisen
muotoja. Hyvind aikoina ei ole rakennettu tuettuja vuokra-asuntoja
vaan on panostettu omistusasuntoihin, ja huonompina aikoina on taas
rakennettu tuettuja vuokra-asuntoja.
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NUORTEN TILANNE VUONNA 2023 ENTISTA HUONOMPI

Ruotsin ja Norjan asuntomarkkinoiden tilanne koettelee erityisesti
niitd, jotka ovat aikuistumassa ja haluavat kuumeisesti 16ytdd itselleen
asunnon, eli nuoria. Runsaat kaksi kolmannesta kyselyyn vastaajista
Ruotsissa (68 %) ja Norjassa (66 %) katsoo, ettd nuorten on vaikeaa
pddstd asuntomarkkinoille ilman vanhempiensa tai muiden sukulais-
ten apua. Osuus on kummassakin maassa noussut edelliseen vuoteen
verrattuna. Vaikeasti ennakoitava korkokanta vaikuttaa tilanteeseen
omalta osaltaan erityisesti Norjassa, jossa 29 % nuorista ndkee sen
yhtend syynd sille, ettd he eivdt ole voineet vaihtaa asuntoa.

"OLEN HUOLISSANI SIITA, ONKO MINULLA TULEVAISUUDESSA
TALOUDELLISTA MAHDOLLISUUKSIA OSTAA ASUNTO.”

100%T
90% T 18-29-vuotiaat
809+ 30-44-vuotiaat
45-59-vuotiaat
70%T B 60-79-vuotiaat
60%T
50%T
48
40%t 45 “ Lt
3091 33 =
20%T 20 21
10%T
0
Ruotsi Norja Suomi

Nuorten vaikeuksia pddstd erityisesti Norjan asuntomarkkinoille
ilman apua kuvastaa se, ettd 23 % kyselyyn vastanneista norjalaisista
on saanut ensimmdisen asuntonsa ostoon taloudellista tukea vanhem-
miltaan tai muilta sukulaisiltaan.

— Norjassa vallitsee poliittinen yksimielisyys siitd, ettd oma asunto
on osa hyvinvointia koulutuksen, terveydenhuollon ja ty6én ohella. Nor-
jalainen asumismalli on kuitenkin nyt vaarassa — erityisesti nuorten
osalta ja Oslon alueella. Voimme todeta, ettd kaksi kolmesta tarvitsee
vanhemmiltaan tai muilta sukulaisiltaan apua pddstdkseen asunto-
markkinoille. Tdstd seuraa, ettd tdmdn pdivdn nuorista on tulossa ”lai-
nanottajien sukupolvi”. Tdmd on pelottava kehityssuunta” JM Norgen
toimitusjohtaja Hilde Vatne toteaa.

Suurin osa ruotsalaisista ja norjalaisista nuorista haluaa lisdksi
mieluummin omistaa kuin vuokrata asunnon, kun vastaava osuus
Suomessa on noin puolet. Asunto halutaan omistaa erityisesti siksi, ettd
sen katsotaan tuovan taloudellista turvaa.
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Ihmisten kdsitys asuntomarkkinoista heijastelee my6s heiddn kdsi-
tystddn tulevaisuudesta: sekd Ruotsissa ettd Norjassa vanhemmat ovat
huolissaan lastensa mahdollisuuksista l16ytdd oma asunto. Kun katso-
taan tilastoja, nuoret kdrsivdt tilanteesta erityisen paljon.

— Meilla on ehdotuksia, miten ruotsalaisten asuntomarkkinoiden
tulevaisuus voidaan varmistaa. Haluaisimme erityisesti helpottaa
nuorten pddsyd asuntomarkkinoille esimerkiksi lainanlyhennyksid
koskevia vaatimuksia poistamalla sekd jonkinlaisella ensiasuntoa
ostavien aloituslainalla, toteaa JM:n konsernijohtaja Johan Skoglund.

Kun taloudellinen tilanne tiukkenee ja asuntolainojen korot nouse-
vat, myos vanhemmilta tai muilta sukulaisilta voi olla entistd vaike-
ampi saada tukea ja vanhempien on vaikeampi ottaa lainaa olemassa
olevaa asuntoaan vastaan lapsia auttaakseen.

SUOMEN TILANNE TOISENLAINEN

Suomessa tilanne ndyttdd tdltdkin osin erilaiselta. Ruotsin (68 %) ja
Norjan (66 %) osuuksiin verrattuna vain 30 % suomaldaisista katsoo,
ettd nuorten on vaikeaa pddstd asuntomarkkinoille ilman vanhem-
piensa apua. Osuus on nyt suurempi kuin muutama vuosi sitten, mutta
suhteessa naapurimaihin edelleen pieni. Markus Heino pitdd yhtend
syynd sitd, ettd Suomessa valtio auttaa nuoria pddsemddn alkuun.

— Meilld on jdrjestelmd, jossa henkild pyrkii ensin sddstdmddn mi-
nimisumman, ja jos tdmd onnistuu, hdn voi saada tietyn mddrdn asunto-

"NUORTEN ON VAIKEAA PAASTA ASUNTOMARKKINOILLE
ILMAN VANHEMPIEN/PERHEENJASENTEN TALOUDELLISTA TUKEA.”
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Ruotsi Norja Suomi
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lainaa. Henkilo voi siis saada valtion takuun lainalle, eikd hédnen tarvitse
pyytdd vanhempiaan tai muita osallistumaan asunnon hankintaan.
Tarjolla on my6s korkotukea tietyin ehdoin. Siind valtio maksaa 75 % siitd
korko-osuudesta, joka ylittdd tietyn korkokaton. Ndin asukas voi saada
lisdtukea.

Toisaalta myos Suomessa koetaan epdvarmuutta tulevaisuuden
suhteen. Suuri osa vastagjista (36 %) on epdvarmoja siitd, onko heilld
taloudellisia mahdollisuuksia ostaa tulevaisuudessa asunto. Ruotsissa
ja Norjassa tdma osuus on 30 %.

Taustalla vaikuttanee myds se, miten eri maissa suhtaudutaan
asunnon omistamiseen. Tutkimukseen osallistuneista norjalaisista 16 %
asuu vuokralla ensi- tai toissijaisesti. Suomessa vastaava osuus on 29 %.
Lisdksi suomalaiset suunnittelevat harvemmin asunnon omistamista
— 38 % uskoo, ettei omista asuntoa tulevaisuudessa. Norjassa vastaava
osuus on 12 %.

Tdhdan vaikuttavat erilaiset vuokramarkkinat, Heino uskoo. Tarjolla
on jonkin verran tuettuja vuokra-asuntoja, joihin joutuu jonottamaan
pidempddn, mutta myos runsaasti markkinahintaisia vuokra-asuntoja,
joihin saattaa pddstd huomattavasti nopeammin.

— Jos etsii asuntoa vapaasti rahoitetuilta vuokramarkkinoilta,
uskaltaisin jopa luvata, ettd Suomessa markkinahintaisen asunnon voi
saada jo seuraavassa kuussa. Mutta vuokra on tdlldin korkeampi.

JM:N ERILAISIA ASUNNON HALLINTA- JA
RAHOITUSMALLEJA

Maairitelmat vaihtelevat jonkin verran maittain, mutta
tassa on esitelty tavallisimpia hallintamuotoja ja selitet-
ty osaomistusrahoitusmallia:

e Asumisoikeusasunto: ta-
vallinen omistusmuoto erityi-
sesti Ruotsissa, mutta kaytossa

omaisuutta, han voi vapaam-
min esimerkiksi remontoida
sitd tai vuokrata sen edelleen.

myds Norjassa ja Suomessa.
Asukas ostaa oikeuden kayttaa
asuntoa, joka kuuluu asumis-
oikeusyhdistykselle. Asukas
maksaa kuukausittain yhdistyk-
selle tietyn summan ja hanella
on tiettyja oikeuksia ja velvolli-
suuksia yhdistysta kohtaan.

* Omistusoikeusasunto: yhi
suositumpi hallintamuoto,
jossa asukas ostaa asunnon
eikd vain oikeutta kayttaa sita
(kuten asumisoikeusasunnos-
sa). Koska asunto on asukkaan

Tama on tavallisin omistus-
muoto Suomessa ja Norjassa.

* Osaomistusasunto: joustava
rahoitusmalli, jota JM testaa
asuntohankkeissa Goteborgis-
sa, Tukholmassa ja Dramme-
nissa Oslon kaakkoispuolella.
Mallissa asukas ostaa vahintdan
50 % asunnosta ja JM omistaa
loput. Asukas voi kasvattaa
omistusosuuttaan vuosi vuo-
delta asteittain tai ostaa koko
asunnon enintaan seitseman
vuoden kuluessa.
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Osaraportti

Turvall

1ISUUS




Hyvat naapurit
luovat turvallisuutta
kameroita paremmin

MIKA LUO TURVALLISUUTTA ASUINALUEELLA?
JM:n POHJOISMAISEEN ASUMISBAROMETRIIN VASTANNEIDEN
IHMISTEN MIELESTA TALLAISIA TEKIJOITA OVAT VALAISTUS,
SOSIAALISET KOHTAAMISPAIKAT JA HYVAT SUHTEET NAAPUREIHIN.

seimmat ihmiset voinevat asuinpaikasta ja -muodosta
l | riippumatta olla yhtd mieltd tdstd: eldmdn tdrkeimpiin asioihin

kuuluu, ettd ihminen tuntee olonsa turvalliseksi asuinalueellaan.

Tdmdn huomaa JM:n pohjoismaisesta asumisbarometrista:

turvallisuutta luovia ilmi6itd, kuten turvallisia kdvelyteitd

koulujen ja pdivdkotien ldhelld, hyvdd valaistusta julkisissa @

tiloissa, hyvin hoidettuja yhteisid tiloja ja avoimia

alueita arvostetaan tutkimuksessa todella paljon.

— Olemme mddrittdneet hankkeessamme
sosiaalisen kestdvyyden viiden eri ndkékulman
avulla, ja yksi niistd on turvallisuus, JM:n M:n VIIST SOSIAALISEN

vastuullisuusjohtaja Maria Sandell kertoo. On VASTUULLISUUDEN NAKOKULMAA
mukava huomata asumisbarometrin vahvista- v Turvallisuus ja yhteiscllisyys
van, ettd asukkaat todella arvostavat samoja v Terveys ja hyvinvointi
asioita, joita me piddimme keskeisind uusia v Tavoitettavuus ja osallisuus
asuntoalueita rakennettaessa. v Tasa-arvo ja monimuotoisuus

v Kestava arkkitehtuuri

FOTO JOHNER
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Maria Sandell,
vastuullisuus-
johtaja, IM

Sara Revstrom,
AWL Arkitekterin
maisema-arkkitehti

Ldhialueelta toivotaan muun muassa eloisuutta ja
avoimuutta. Ruotsissa tdmd ndkyy esimerkiksi orasta-
vana toiveena saada alueelle niin kutsuttuja sosiaalisia
kohtaamispisteitd (kahviloita, baareja, ravintoloita ja
kulttuurieldmyksid).

— Mitd enemmadn vdked on liikkeelld, sitd turvalli-
sempaa alueella on, toteaa AWL Arkitekter -toimiston
maisema-arkkitehti Sara Revstrom.

ELAMA JA LIIKE POSITIIVISINA TEKIJOINA

57 % kyselyyn vastanneista ruotsalaisista pitdd hyvid
naapurisuhteita tdrkeind turvallisuudentunteen kannalta.
Alueella olevia kouluja ja pdivdkoteja pitdvdt turvalli-
suutta luovina tekijéind myos ne, joilla ei itsellddn
ole lapsia. Lasten eldvdisyys ja liikehdintd
tekevdt asuinalueesta yksinkertaisesti
eloisamman. Hyvdt naapurisuhteet ovat
erityisen tdrkeitd yli 60-vuotiaille.

— Kun ikdd tulee lisdd, ihminen
saattaa liikkua aiempaa vihemmadn.

Moni saattaa liikkkua vain ldhiym- kyselyyn vastanneista
pdristdssddn, ja silloin on erityisen ruotsalaisista pitaa hyvia
tdrkedd, ettd ympadrilld on eldmdd ja naapurisuhteita tarkeina
liikettd. Ndin ihmiselld on mahdollisuus turvallisuudentunteen
kohdata eri sukupolvia ja osallistua eri- kannalta.

laiseen toimintaan, toteaa Maria Sandell.

HYVAT SUHTEET NAAPUREIHIN OVAT MINULLE TARKEA

100 %71
90 %T

80 %T

TURVALLISUUTTA TUOVA TEKIJA ASUINALUEELLANI

18-29-vuotiaat
30-44-vuotiaat
. 45-59-vuotiaat
. 60-79-vuotiaat

Ruotsi Norja Suomi
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Sara Revstrom korostaa myos sen merkitystd, ettd alueella on val-
vovia silmid, jotka seuraavat sitd mitd kulloinkin tapahtuu.

—Thmisten ei pitdisi joutua olemaan yksin, vaan jokaisella pitdisi olla
tunne siitd, ettd joku kuuntelee minua ja ndkee minut tarvittaessa, hdn sa-
noo. Kun ikkunoissa palaa valot ja parvekkeilla on vdked, turvallisuuden-
tunne kasvaa. On my®ds tdrkedd, ettd asunnot, joissa on ikkunoita kadulle
pdin, ovat hieman katutasoa korkeammalla. Muussa tapauksessa ihmiset
sulkevat herkdsti verhot estddkseen ohikulkijoita ndkemdstd sisdlle.

LAHEISET IHMISET TARKEITA TURVALLISUUDENTUNTEEN KANNALTA

Pohjoismaisen asumisbarometrin mukaan yli 60-vuotiaat arvostavat
muita enemmadn sitd, ettd alueella asuu erilaisia demografisia ryhmia
ja ettd tarjolla on erilaisia asumismuotoja.

Perheen ja ystdvien vetovoima kertoo my®os siitd, ettd ihmiset kai-
paavat yhteenkuuluvuutta. Tdtd pidetddn erityisen merkityksellisend
Norjassa, jossa reilu kolmannes vastagjista haluaa, ettd ldheiset ihmi-
set myos asuvat ldhistolld.

VINKKEJA TURVALLISUUDEN LUOMISEEN NAAPURUSTOSSA

Sitoutukaa taloyhtion
toimintaan. Laatikaa omat
kotisivut ja uutiskirje tai
perustakaa Facebook-ryhma

asukkaita varten. Sitoutuminen
ja viestinta ovat keskeisia
turvallisuuden kannalta.

Luokaa spontaaneja
kohtaamispaikkoja tutustumista
varten. Voitte esimerkiksi
sijoittaa sisapihalle pitkan
poydan, jonka aarella on tilaa
useammille ihmisille, tai
pienten lasten leikkia-
lueen, jossa vanhemmat
paasevat vaihtamaan
kuulumisia.

Jarjestakaa piha-
tai korttelitapahtumia,
joissa naapurit voivat
tutustua toisiinsa.
Pihatalkoilla voi olla
samanlainen vaikutus.

Kiinnittakaa huomiota
alueen valaistukseen.
Onko se riittavan
kirkas ja kutsuva - se
on turvallisuuden
kannalta oleellista
erityisesti pimeaan
vuodenaikaan.

Perustakaa
puutarharyhma, joka
voi huolehtia yhteisen
pihan kasveista. Se tekee
pihasta viihtyisamman
ja luo yhteisollisyytta
ja liiketta
alueelle.
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Ellen Kathrine

— Jos alueella on tarjolla lagja valikoima omakoti-, rivi- ja kerros-
taloja sekd vanhusten asuntoja, kuten Myrvoll Stasjon Sydin alueella
Oslossa, isovanhemmat muuttavat sinne mielellddn voidakseen olla
ldhelld perheenjdseniddn, sanoo

JM Region Oslon maisema- "Kun thmiset tuntevat toisensa,
arkkitehti ja projektikehittdjd Ellen . . .
Kathrine Fagerslett. yhteistyo on helpompaa ja
Mutta miten turvallisuutta luo- thmiset ottavat Y hdessd
daan? Miten sitd rakennetaan asuina- . ,
lueille? Miten se kehittyy ajan myotd? vastuuta as ulnalue esta.

— Olemme nostaneet esiin
erilaisia asioita, joiden avulla
turvallisuutta voidaan luoda jo varhaisessa vaiheessa, Maria Sandell
kertoo. Haluamme helpottaa asukkaiden kohtaamista ja kiinnittad
huomiota siihen, ettei alueella ole pimeitd nurkkia tai kasvillisuutta,
jonka sekaan voisi piiloutua. Haluamme kohtaamispaikkoja, joissa
ihmiset voivat tutustua naapureihinsa.

Suomessa on havaittu kiinnostusta tdllaisiin turvallisuutta luoviin
kohtaamispaikkoihin, kuten avoimiin alueisiin, puistoihin, leikkikent-
tiin ja kuntoilu- ja treenialueisiin.

— Me voimme arkkitehteina olla luomassa paikkoja, joissa ihmiset voi-
vat tutustua toisiinsa, Sara Revstrom sanoo. Suunnittelemme asuinraken-
nusten pihoihin aina esimerkiksi pienten lasten leikkipaikkoja. Se on tie-
tysti mukavaa lapsille, mutta ehkd sitdkin enemmdn vanhemmille,
koska tdllaiset paikat ovat heille luontaisia kohtaamispaikkoja.

Hdin kertoo myos, ettd AWL Arkitekter piirtdd entistd useam-
min asuinrakennuksen pihaan myos pitkdn poyddn, koska tdlloin
pihalla tuntuu olevan enemmdn tilaa ihmisille. Naapurit voivat
syodd pitkdn poyddn ddressd yhdessd grillattua ruokaa tai istua
poyddn ddressd ja tyoskennelld tietokoneillaan pihalla.

— Haluamme luoda spontaaneja kohtaamispaikkoja, ja niitd
pitdd olla joka pihalla useampia. Kun ihmiset tuntevat toisensa,
yhteisty6 on helpompaa ja ihmiset ottavat yhdessd vastuuta
asuinalueesta.

Sara Revstrom, AWL Arkitekterin maisema-arkkitehti

Fagerslett, maisema-

arkkitehti ja

YHTEISOLLISYYTTA, EI VALVONTAYHTEISKUNTAA

projektikehitt&ja Valaistus on yhd tdrkedmpi asia turvallisuuden kannalta. Léhes

JM Region Oslo

Anna Broberg,
hankejohtaja, IM

joka kolmannen (31 %) suomalaisen ja ruotsalaisen vastaus oli
Erittdin tdrkedd”. Myos JM:n hankejohtaja Anna Broberg pitdd
sitd yhtend tdrkeimmistd turvallisuuteen vaikuttavista seikoista.
— Oikeanlaisen valaistuksen l16ytdminen sisdpihoille vaatii
jatkuvaa puntarointia. Pihalla on oltava valoisaa, mutta valot
eivdt saa hdikdistd niitd, joiden ikkunat ovat sisdpihalle pdin.
Pihoilla on oltava riittdvd mddrd valaisimia, ja kiinnitdmme
paljon huomiota hdikdisyn estoon. Korkealle sijoitettavat lam-
put olisivat helpoin ratkaisu, mutta ne saattavat hdiritd melko
lailla ensimmadisessd tai toisessa kerroksessa asuvia.
Lisdvalvonnan tai vartijoiden Idsndolon ei sen sijaan juuri-
kaan uskota luovan turvallisuutta. Vaikka jotkut haluavatkin
kameravalvontaa omalle asuinalueelleen, kiinnostus on melko
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MIKA LUO TURVALLISUUTTA ASUINALUEELLA?

Tata mielta ovat ruotsalaiset, norjalaiset ja suomalaiset vas-
taajat tekijoista, joilla on merkitysta turvallisuuden kannalta.

Puhdas ja hyvin hoidettu

Hyva valaistus ja
yhteisia tiloja

Avoimet ja helposti
hahmotettava alueet

Hyvat yhteydet naapureihin

Lahella asuvat
perheenjasenet ja ystavat

Valvonta®)

0 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80 % 90 % 100 %

*) kameroilla ja vartijoiden toimesta

pientd. Useimmat kaikissa maissa kyselyyn vastanneista eivdt pidd
sitd erityisen tdrkednd asuinalueen turvallisuutta lisddvdnd tekijand.
Suomessa asiaan suhtaudutaan myoénteisimmin, Norjassa Kielteisim-
min (27 % vs. 14 % pitdd sitd jossain mddrin tdrkednd).

— Voi olla tiettyjd tilanteita ja ongelmia, joiden takia tarvitaan valvonta-
kameroita tai vartijoita, mutta uskon ndiden ennemminkin aiheuttavan
huolta ja pelkoa, AWL Arkitekterin maisema-arkkitehti Sara Revstrom
sanoo. Ne viestivdt alueen vaarallisuudesta. On
parempi ja tdrkedmpdd luoda paikkoja, joissa

ihmiset voivat tuntea olonsa kotoisaksi, olla Rakenszmmep a sitten
ylpeitd asuinalueestaan ja ottaa siitd vastuuta. kOkOnaiSCn asuina lueen

Sara Revstromin ajatuksille 16ytyy vastinet-

ta myos pohjoismaisesta asumisbarometrista. taivain Yy hden talon,
Kyselyyn vastanneet haluavat valvontayhteis- m ei d an on mUiStett ava
b

kuntaa mieluummin luoda vahvoja paikallis-
yhteisdjd aivan pienimmalldkin paikallisella ettd rakennamme
tasolla eli omalla asuinalueella. .. . .

JM:n Anna Broberg pitdd viestintdd aivan k Ote] a Zh nus lee' 7
keskeisend asiana, jotta uudella asuinalueella Anna Broberg, hankejohtaja, IM
voitaisiin alusta alkaen luoda sellaista tunnel-
maa, joka ajan myotd kehittyy turvallisuudentunteeksi. Kun asunnon
voi nykyddn ostaa jo vuotta tai kahta ennen sen valmistumista, on en-
tistd tarkedmpdd heti alussa kertoa alueelle muuttaville, miten aluetta
kehitetddn ja mikd tulevia asukkaita odottaa.

— Rakensimmepa sitten kokonaisen asuinalueen tai vain yhden
talon, meiddn on muistettava, ettd rakennamme koteja ihmisille, Anna
Broberg toteaa. Tadmd on erittdin tdrked muistaa.
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Vastuullisuus on
yha tarkedmpi kriteeri
asuntoa ostettaessa

RUOTSISSA, NORJASSA JA SUOMESSA OLLAAN
ENTISTA KIINNOSTUNEEMPIA VASTUULLISESTA ASUMISESTA
JA YHA USEAMPI KULUTTAJA KERTOO OTTAVANSA HUOMIOON
YMPARISTON JA VASTUULLISUUDEN ASUNTOA OSTAESSAAN,
JM:n ASUMISBAROMETRI OSOITTAA.

uotsissa, Norjassa ja Suomessa ollaan entistd kiin-
R nostuneempia vastuullisuudesta, ilmastonmuu-

tokseen sopeutumisesta ja energiatehokkuu- s o
desta asunnoista puhuttaessa. JM:n pohjoismaisen PROSENTTIYKSIKKOA
asumisbarometrin 2023 mukaan ilmaston huomioon
ottavien kuluttajien osuus on kasvanut eniten asun-
toa ostavien parissa. Niiden osuus, jotka vastaavat
ottavansa ilmaston huomioon asuntoa ostaessaan,
on ndissd kolmessa maassa kasvanut kahden viime
vuoden kuluessa noin 10 prosenttiyksikkod.

Niiden osuus, jotka vastaavat
ottavansa ilmaston huomioon

asuntoa ostaessaan, on kahden

viime vuoden kuluessa kasvanut
noin 10 prosenttiyksikkoa.

OTAN ASUNTOA OSTAESSANI HUOMIOON
VASTUULLISUUDEN JA ILMASTON

100%T
90%T
80%T +11
70%T +10

60%T 64

56 55

50%T
LO%T
30%T
20%T

10% T

Ruotsi Norja Suomi

2021 I8 2023
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Maria Sandell,
vastuullisuusjohtaja,
M

I‘j

Markus Heino,
JM Suomen
toimitusjohtaja

— Useampi suomalainen raken-
nusalan toimija on nostanut viime
vuosina esiin hiilijalanjdljen, ympdris-
tosertifioinnin ja fossiilittomien raken-
nustydmaiden kaltaisia teemoja. Tdmad
lisdd luonnollisesti ndiden teemojen
ndkyvyyttd ja kiinnostavuutta.

— IImaston merkityksen kasvu asuntoa ostettaessa johtuu
varmasti monesta syystd. Uskon, ettd yhd useampi kuluttaja on
tietoinen yritysten mahdollisuuksista vdhentdd pddst6jd omilla
toimillaan. Siksi yrityksiltd myos odotetaan ja vaaditaan enem-
mdn. SGhkon korkea hinta ja matalaenergia-asuntojen kysyntd
lienevdt myos tdmdn kasvavan kiinnostuksen taustalla. Uskon
ja toivon, ettd kiinnostus kasvaa vield enemmdn tulevaisuudes-
sa, sanoo JM:n vastuullisuusjohtaja Maria Sandell.

Suomi kunnostautuu tdssd erityisen hyvin. Suurempi osa
suomalaisista kuin ruotsalaisista ja norjalaisista vastaajista
kertoi tehneensd asuntoonsa muutoksia ympdristoon ja energi-
aan liittyvistd syistd kahden viime vuoden aikana ja oli sitd
mieltd, ettd heiddn nykyinen asuntonsa on ympdrist66n
ndkokulmasta vastuullinen. JM Suomen toimitusjohtaja
Markus Heino tunnistaa kehityksen suunnan.

— Tietoisuus vastuullisuuskysymyksistd on kiistdmdtta
kasvanut Suomessa. Uskon, ettd ndemme nyt sen vaikutuksia.
Olimme tdssd suhteessa aiemmin hieman Ruotsia ja Norjaa
jdljessd, mutta olemme nyt ottamassa niiden etumatkaa kiin-
ni. Useat uudet lait ja lakiehdotukset ovat myos pitdneet asiaa
esilld viime vuosina.

Markus Heino pitdd suomalaisia rakennusyrityksid kehi-
tyksen vetureina. Niiden

aloitteet yhdessd edistyksel- “Us k on. ettd Y h duseam pz
b

listen lakiehdotusten kanssa

ovatkasvattaneetkysyntia  Kuluttaja on tietoinen yritysten

kuluttajien parissa.

mahdollisuuksista vahentdd

pddstojd omilla toimillaan.

Siksi yrityksiltd myos odote-

taanjavaaditaan enemmdn.”

ENERGIATEHOKKAIDEN ASUNTOJEN ARVON POVATAAN KASVAVAN

Kuluneen vuoden korkeat energian hinnat ndkyvdt JM:n tutkimuksessa.

Kaikissa kolmessa maassa entistd enemmdn kannatusta saa myos ajatus,
ettd uuden asunnon on oltava energiatehokas, jotta se olisi houkut-

vastaajista uskoo, etta

energiatehokkaiden asun-

tojen arvo nousee muita
asuntoja enemman.

televa. Aiempaa useammat uskovat myos, ettd energiatehokkai-
den asuntojen arvo nousee muita asuntoja paremmin. Kaik-
kein eniten tdhdn uskoo vanhin ikdryhmad eli yli 60-vuotiaat.
— Jos uskoo energian hintojen pysyttelevdn korkealla
tasolla, pitdd luonnollisesti energiatehokkaita asuntoja
houkuttelevampana vaihtoehtona, Maria Sandell toteaa.
Olemme my6s uskoakseni saavuttaneet pisteen, jossa
asuntojen energiatehokkuutta arvostavien osuus on niin
suuri, ettd se tulee vaikuttamaan ndiden asuntojen kiinnos-
tavuuteen markkinoilla vield pitkddn.
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FOTO JOHNER

“ASUNNON ON OLTAVA ENERGIATEHOKAS,
JOTTA PITAISIN SITA HOUKUTTELEVANA.”

100%T
18-29-vuotiaat

90%T 30-44-vuotiaat
I 45-59-vuotiaat

80%T
. 60-79-vuotiaat

70%T
60%T
50%7
40%7
30%7
20%7

10%7

Ruotsi Norja Suomi

YHA USEAMMAT OVAT VALMIITA MAKSAMAAN
ENEMMAN ILMASTOALYKKAAMMASTA KODISTA

Myo6s niiden osuus, jotka ovat valmiita maksamaan enemmdn ilmasto-
dlykkdadstd asunnosta, on kasvanut edellisvuodesta kaikissa kolmessa
maassa. Vuonna 2023 noin joka neljds kyselyyn vastanneista on val-
mis maksamaan enemmdn (Ruotsissa 28 %, Norjassa 25 %, Suomessa
24 %). Kiinnostus sdhkoéautopaikan ja viljelymahdollisuuden kaltai-
sia ratkaisuja kohtaan heijastelee myos ndissd maissa viime vuotta
suurempaa maksuhalukkuutta. Ruotsissa 37 % (31 % vuonna 2022),
Norjassa 31 % (26 % vuonna 2022) ja Suomessa 30 % (24 % vuonna
2022) on nyt valmis maksamaan
enemmdn asunnosta, joka tar-
joaa edelld mainittuja mahdolli-
suuksia.

Jos vanhemmat ikdluokat
korostavat energiatehokkuutta,
nuoret ilmaisevat vastuullisuutta
toisin tavoin. Esimerkiksi ruotsa-
laiset nuoret ovat muita val-
miimpia maksamaan enemmadn
sekd tdysin ilmastodlykkdistd
asunnoista ettd asunnoista, joi-
den ldhiympdristé mahdollistaa
ilmastotietoisen eldmdntavan.
Tdssd ryhmdssd kiinnostus
sdhkodautojen latausinfraa ja
viljelymahdollisuuksia kohtaan
on myo0s kasvanut eniten.
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— Uskon monen nuoren innostuneen viljelystd pandemian aikana, kun
kotona vietettiin enemmdn aikaa. Moni yli 60-vuotiaista on eldkkeelld ja
vietti aikaa kotonaan jo ennen pandemiaa. Siksi onkin ymmdrrettdvdd,
ettd heiddn eldmdssddn muutos oli pienempi, Maria Sandell toteaa.

Sukupolvien vdliset erot ndkyvdt myos puhuttaessa suhteellisen
uusista ilmidistd, kuten materiaalien uusiokdytostd rakennusprosessis-
saja sisustuksessa. Erityisesti nuorin kohderyhmad eli 18—29-vuotiaat
katsoo uusiokdyton olevan osa kestdvdd asumista. Nuoret yhdistdvdt
vastuullisuuteen vanhempia enemmdn myos jakamistalouteen liittyvid
ja teknisid ratkaisuja, kuten yhteiskdyttdautoja ja -polkupyorid.

— Tatd selittdnee suurelta osin se, kuinka nopeasti ihminen on
valmis omaksumaan uutta tekniikkaa ja uusia menetelmid ja kuinka
tdrkedad se eri sukupolville on, Maria Sandell sanoo.

MITA VASTUULLINEN KOTI TARKOITTAA

Ominaisuuksia, joita vahintaan puolet vastanneista
kussakin maassa yhdistaa vastuulliseen asuntoon.

71
Jatteiden lajittelu 70
79
Rakennusmateriaalit, joissa ei ole ymparis- 71
tolle ja terveydelle haitallisia kemikaaleja 67 7
Energiatehokkuus eli energiaa saastavat 73

kodinkoneet, tarveohjattu valaistus 60
yleisissa tiloissa, hyvin eristavat seinat, 79
katot ja ikkunat

71
Itse tuotettu energia, esim. katolla 60
sijaitsevat aurinkopaneelit 69
62
Julkisen liikenteen helppo kaytettavyys 61
60
I1mastonmuutokseen sopeutettu talo, 61
joka kestaa esim. rankkasateita ja veden 55
tason nousun. 59
Vetta saastavat toiminnot, kuten hanat 54
ja suihkupaat, joissa veden virtaus on 51
tavallista pienempi 68
| | | | | | | | |
T T T T T T T T
. Ruotsi Norja . Suomi 0 20% 40% 60% 80%
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kyselyyn vastanneista yhdistaa

ILMASTONMUUTOS VAIKUTTAA ilmastonmuutokseen sopeutetut
ASUNTORAKENTAMISEEN talot (jotka kestavat kovia

Kiinnostuksesta ilmastonmuutosta torjuvaa rankkasateita ja korkeammalle
asuntorakentamista kohtaan kertoo my®és se, ettd nousevaa vettd) vastuulliseen

yli puolet asuntobarometriin vastanneista pitdd ESUNILSSE:

ilmastonmuutokseen sopeutettua taloa, joka kestdd
voimakkaita rankkasateita ja veden korkeampaa tasoa,
my0s vastuullisena asuntona.

Tdmad on tdrked kehittdmisalue niin arkkitehtien kuin koko raken-
nusteollisuudenkin ndkékulmasta. Yhteiskunnan on muututtava ympda-
ristonmuutokseen reagoidakseen. Tdmd tarkoittaa, ettd uusia alueita

suunniteltaessa ja uusia taloja rakennet-
taessa voidaan jo alusta ldhtien suunnitella

“Taloj ens OI) euttaminen tehtdvdt toimenpiteet ja kdyttdd uusimpia

i lm astonmuito k seer On tekniikoita vastuullisuus huomioon ottaen.

. JM on muun muassa ottanut kaikkien
tule vais UUde n kySymyS B uusien projektien varhaisessa vaiheessa

. kdyttoon ilmastoriskianalyysin. Kun esi-
johon me asuntoraken-

merkiksi puisto sijoitetaan matalampaan

ta]' at e tsimme a k tZZVZ ses ti maastonkohtaan, se voi toimia vesivarasto-

. na jatkuvien sateiden aikana. Ndin voidaan
vastauksia.” vdlttdd tulvia ja niin ihmisille kuin omai-
suudellekin koituvia vahinkoja.

— On mielenkiintoista havaita, ettd myos
suuri yleiso yhdistdd talojen ilmastonmuu-
tokseen sopeuttamisen vastuullisuuteen. Se on tulevaisuuden kannalta
keskeinen kysymys, johon me asuntorakentajat pyrimme aktiivisesti
etsimddn vastauksia. Tulemme ndkemddn tulevaisuudessa monia
innovatiivisia tapoja sopeuttaa talojamme ja tulevaisuuden kaupungi-
nosia ilmastoon, Maria Sandell sanoo.

Maria Sandell, vastuullisuusjohtaja, IM
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Haluamme muuttaa
ladhelle meille tarkeita asioita

ASUINPAIKAN JA ASUMISMUODON VALINTAA OHJAAVAT
AJURIMME OVAT POHJIMMILTAAN PYSYVIA. HALUAMME OLLA
LAHELLA SITA, MIKA ON LAHIMPANA MEITA: PERHETTA JA YSTAVIA,
LUONTOA, KULKUYHTEYKSIA, TYOTA — JA FYYSISTA RUOKAKAUPPAA.
PAINVASTOIN KUIN MONET ENNUSTIVAT, LISAANTYNEILLA
ETATYOMAHDOLLISUUKSILLA EI OLE OLLUT JUURIKAAN
VAIKUTUSTA MUUTTOLIIKKEESEEN POHJOISMAISSA.

on monta nimed. Ajatuksena on kuitenkin se, ettd kaiken
arjessa tarvittavan pitdd olla helposti saavutettavissa, mutta
mieluiten niin, ettd suurkaupungin tarjonta on kohtuullisen matkan
pddssd. Vartissa pitdd pddstd pyordlld téihin, kouluun, ruokakaup-
paan, kulttuuri- ja urheilutapahtumiin sekd luonnon helmaan.
Tdllainen priorisointi toistuu JM:n asumisbarometrissd.
Asuinpaikan valinnassa on tdrkedd Idheisyys.

D onitsikaupunki tai 15 minuutin kaupunki. Rakkaalla lapsella

— Tdrkeiden ja arkieldmdd helpottavien asioiden
ldheisyys on ollut, on ja tulee todenndkoisesti
myos jatkossa olemaan meille Pohjoismaissa
ratkaisevaa, kun etsimme uutta asuntoa. MINUUTIN KAUPUNKI

Luonnon ldheisyys, hyvdt kulkuyhteydet ja

tarkoittaa kasitteena sita,
etta vartissa pitaa paasta
pyoralla toihin, kouluun,
ruokakauppaan, kulttuuri- ja
urheilutapahtumiin seka
luonnon helmaan.
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ruokakauppa, josta voi kdydd ostamassa unohtuneen mai-

don, ovat tekijéitd, jotka helpottavat eldmddmme ja paran-

tavat eldmdnlaatuamme, sanoo Pdr Vennerstrom,

JM Bostad Stockholm -liiketoimintayksikon pddllikko.
Tdrkeintd on asua ldhelld fyysistd ruokakauppaa.

Myos luonnon ldheisyys on korkealla listalla — erityisesti

Ruotsissa ja Norjassa. Lisdksi monille meistd on tdarkedd

asua ldhelld perhettd ja ystdvid. Halu muuttaa lihemmads

kotiseutua ja perhettd on erityisen tavallista Norjassa.

d »

Par Vennerstrom, Kotiseutukaipuu vaivaa 10 prosenttia norjalaisista,
liiketoiminta- 6 prosenttia ruotsalaisista ja 7 suomalaisista. Yli 60-
yksikon paallikko vuotiaista norjalaisista 14 prosenttia on muuttanut

JM Bostad Stockholm asumaan ldhemmads kotiseutuaan.

MITKA SEURAAVISTA ASIOISTA OVAT
SINULLE TARKEITA ASUNTOSI LAHEISYYDESSA?

Vastaajat saivat valita enintaan kolme vaihtoehtoa.

RUOTSI NORJA SUOMI

Ruokakauppa 48 Y 55 9% 58 9,

Luonto-, puisto- ja virkistysalueet 45 9 40 % 29 %
Julkinen liikenne 36 % 37 % 32 %

Perhe ja ystavat 27 % 33 % 20 %

Vesistd, jarvi tai meri 21 % 21 % 2L %

Tyopaikka 25 % 22 % 19 %

Palvelut, kuten apteekki, terveyskeskus o o ;
Sa Kirjasto 19 % 10 % 35 %

Koulu ja/tai paivakoti 16 % 14 % 14 %

Sosiaaliset kohtaamispaikat, kuten kahvilat, o o N
ravintolat jakulttuurielamykset 16 % 15 % 9 %
Kuntokeskukset ja kuntopolut 10 % 8 9% 16 %
Ostosmahdollisuudet, kuten vaatteet ja . N .
tuotteet, seka palvelut, kuten kampaamo 3% 5% 3%
Leikkikentat ja leikkialueet pikkulapsille L 9 3% 3 9%
Mahdollisuudet tilata ruokaa kotiin 3 9 39 L

Huomattavasti suurempi osuus Ruotsin, Norjan ja Suomen valisessa vertailussa.
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MINKA LAHEISYYDESSA HALUAMME ELAA ERI ELAMANVAIHEISSA

—

!O O!
18-29-VUOTIAAT
Julkisen liikenteen laheisyys
on nuoremmille tarkeampaa kuin
ikaantyneille. 45 % alle 30-
vuotiaista pitaa julkista
liikennetta yhtena tarkeimmista

kotia lahella olevista
asioista.

30-44-vuotiaat:
Noin joka kolmas (35 %)
30-45-vuotiaista sanoo,
etta koulu ja paivakoti
ovat yksi tarkeimmista
kotia lahella olevista

asioista. Y1i 60-vuotiaat:

Ikaantyvat arvostavat &
Y1i 45-vuotiaat: nuorempia enemman asumista & S
Luonnon, puistojen 13helld palveluja, kuten woun

ja virkistysalueiden kirjastoa, apteekkia ja terveys-

liheisyyttd arvostavat keskusta. 37 % yli 60-vuotiaista

eniten 45-59-vuotiaat. pitaa palveluita yhtend

42 % heista haluaa asua kolmesta asiasta,
1ihelld luontoa. joita he haluaisivat

naapurustoonsa.

USEIMMAT MUUTTAVAT ISOMMAN ASUNNON PERASSA

Yleisin syy muuttoon on eldmdnmuutos, joka muuttaa myds asumisen

prioriteetteja. Joka neljds JM:n asumisbarometriin vastanneista on

muuttanut kahden viime vuoden aikana, ja

sama mddrd arvioi muuttavansa kolmen vuoden Uuteen ba ikkaan

kuluessa. Ylivoimaisesti yleisin syy, joka oli

ratkaiseva 28 prosentille Ruotsissa, Norjassa muuttaminen ] Ohtuu
ja Suomessa muuttaneista, oli halu saada lisda Suurelta osin e l amdssd

asuinpinta-alaa.

— Uuteen paikkaan muuttaminen johtuu tdpdhtUViS ta muutOkSiS ta.
suurelta osin eldmdssd tapahtuvista muutok- Se tar. kOl ttaa myos Sitd
2

sista. Muutamme ensikotiin, vaihdamme ty6-

paikkaa, muutamme yhteen, saamme lapsia, e tta asunto h aaveemme

eroamme jne. Se tarkoittaa my®os sitd, ettd

asuntohaaveemme muuttuvat ajan myétd, muutiuvat Cljan myO ta.”

Pdr Vennerstrom sanoo. e ... . Par Vennerstrom, liiketoimintayksikon
Nuoret muuttavat todenndkoisemmin siksi, paa11ikké IM Bostad Stockholm

ettd he vaihtavat tyopaikkaa tai perustavat

perheen. Idkkddmmadt ihmiset taas esimerkiksi vaihtavat pienempddn
asuntoon lasten muutettua pois tai muuttavat kesdmokille tai Idhem-
mds keskustaa viihdetarjonnan ja parempien kulkuyhteyksien perdssd.
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— Valitettavasti ndhtdvissd on myos suuntaus, jossa yhd useampia
asuntohaaveita ei voida toteuttaa samalla tavalla kuin ennen.
Asuntopula vaikeuttaa nuorten pddsyd asuntomarkkinoille, ja on
esteitd, joiden vuoksi esimerkiksi monet ikdihmiset pddttavdt jaadd
omakotitaloonsa asumaan, Pdr Vennerstrom toteaa.

Tdrkein syy olla muuttamatta kaikissa kolmessa maassa on se, ettd
ihmiset eivdt halua kustannusten nousevan tai he eivdt koe selviyty-
vdnsd suuremmista kustannuksista. Toinen ratkaiseva tekijd on se,
ettd asuntoja ei useinkaan ole riittdvdsti saatavilla sielld, missd ihmiset
haluavat asua, erityisesti Ruotsissa. (Lue lisdd asuntomarkkinoiden
haasteista JM:n asumisbarometrin ensimmadisestd osaraportista.)

MITKA OVAT TARKEIMMAT SYYT MUUTTOON?

Haluaa suuremman asunnon

Kotitalouden jasenten lukumaaran muutos

Muutokset tyollisyydessa (opinnot ja tyopaikka)

Haluaa asua lahempana keskustaa

Haluaa lahemmas viheralueita ja luontoa

Haluaa pienemman asunnon

Haluaa asua kauempana keskustasta

Haluaa asua lahempana kotikaupunkia/perhetta

Asunnosta on tullut liian kallis korkeiden

energiamaksujen vuoksi

Huoli korkojen/asumiskulujen noususta

Uudet tyoskentelymahdollisuudet, esim. etatyo

Q%
8%
80/0

7 %
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|
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ETATYO EI SAA MEITA LAHTEMAAN KAUPUNGEISTA

Pandemian synnyttdmien etdtydmahdollisuuksien on
yhteiskunnallisessa keskustelussa usein oletettu johtavan
suurempaan muuttoliikkeeseen pois kaupungeista. Ndin
ei kuitenkaan vaikuta kdyneen. JM:n tutkimuksen
mukaan tyépaikan ldheisyys on pdinvastoin tarkedm-
pdd, eikd suurin osa ihmisistd odota tekevdnsd tulevai-
suudessa nykyistd enemmdn etdtoitd.

Uumajan yliopiston talousmaantieteen dosentti
Emma Lundholmin mukaan kaupungeista pois muutossa
on Ruotsissa yliedustettuna ihmisryhmd, jonka tyotd ei
voi tehdd etdnd. Nditd ovat esimerkiksi julkisella sekto-
rilla tyoskentelevdt, kuten sairaanhoitajat ja opettajat.

— Ihmiset, joiden tyo sovel-
tuu etdtyohon erityisen hyvin, eivdt vaikuta

Emma Lundholm,
Uumajan yliopiston
talousmaantieteen
dosentti

muuttaneen enemmdn ennen tai jdlkeen "M UUttOlllkkelSSa ei Ole

pandemian, han sanoo. . nahtdvissd dramaattisia
Emma Lundholmin mukaan on silmiin- . .

pistdvdampdd, miten vdhdn asia on muuttunut. muut OkS 1a pande mian

— Muuttoliikkeissd ei ole ndhtdvissd

dramaattisia muutoksia pandemian aikana Cllk anataisen ] Cllk ecn.
tai sen jdlkeen. Jo kdynnissd olevat liikkeet ]0 kaynnl SSd O leva t

tulivat kuitenkin selvemmiksi. Valtaosa ihmi-

sistd muuttaa edelleen ldhiseudulle, ja noin litkkeet tulivat kuitenkin

kuusi kymmenestd ruotsalaisesta vaihtaa 3 Y
S L varva selvemmiksi.

asuinpaikkaa saman kunnan sisdlld. Vaikut-

taa myos siltd, ettd pandemiavuodet, jolloin Emma Lundholm, Uumajan yliopiston

monet ihmiset pystyivdt viettdmddn enem- talousmaantieteen dosentti

mdn aikaa kotona ja vihemmadn aikaa téihin

kulkemiseen, vaikuttivat siihen, mitd haluamme ldhellemme. Jos meille
annettaisiin mahdollisuus, muuttaisimme edelleen mieluiten paikkaan,
jossa olemme ldhelld tyopaikkaa ja arjessa eniten arvostamiamme
asioita, kuten perhettd, ystdvid, luontoa — ja ruokakauppaa.

27 POHJOISMAINEN ASUMISBAROMETRI 2023



.l'. 3 ":-

Q&amﬁ_oétti 5 |
aisuuden
Isuminen




Tulevaisuuden asuminen
on sosiaalista, kustannus-
tehokasta ja vastuullista

POHJOISMAISEN ASUMISBAROMETRIN VIIDENNESSA JA VIIMEISESSA
LUVUSSA TARKASTELLAAN KASITYKSIA ASUMISESTA JA SEN ROOLISTA
ELAMASSAMME. POHDIMME TUTKIJOIDEN JA ASIANTUNTIJOIDEN
KANSSA, MILTA ASUMINEN NAYTTAA TULEVAISUUDESSA.

kuten suojan tarjoamisen ja erilaisten palvelujen ldheisyyden
lisdksi asunto voi vaikuttaa merkittdvdsti eldmdnlaatuumme.

— Kodilla ja asunnolla on tdrked rooli tarpeidemme
tyydyttdmisessd sosiaalisina olentoing, silld se saa meiddt
tuntemaan itsemme osaksi sosiaalista kontekstia, mikd on
erittdin tdrkedd eldmdnlaadun kannalta, sanoo psykologi
ja kdyttdytymismuutossuunnittelun ja asumiskysymysten
asiantuntija Niklas Laninge.

— Samalla kdyttdytyminen kodeissamme muodostaa
suuren osan hiilijalanjdljestdmme, joten kestdvdd eldmistd
helpottavien kotien ja asuinympdristjen suunnittelu on
tdrkedd ilmastovaikutusten pienentdmiseksi.

! sunnolla on keskeinen rooli eldmdssdmme. Hygieniatekijoiden,

Niklas Laninge, ASUNTO - YHA TARKEAMPI SOSIAALINEN AREENA

psykologi Ja . o o

VLS : Thmiset ovat sosiaalisia olentoja, ja osittain tdtd tarvetta
ayttaytymismuutos- e T .. e ..

suunnittelun ja ty}rct}'ft?taan tyopalkoﬂla. Yhd u§ea.r'm.nat rr'1-e1.stc.1' te"kevat

asumiskysymysten etdtoitd kotona, joten asunnolla ja Idhiympdristolld on

asiantuntija meille entistd tdrkedmpi merkitys sosiaalisina areenoina.

— Viihtyisilld asuinalueilla ihmiset haluavat eldd pidem-
pddn ja he ovat tyytyvdisempid eldmddnsd. Alueilla, joilla
ihmiset eivdt eri syistd viihdy yhtd hyvin, on paljon muut-
toliikettd, joka yhdistyy epdvarmuuteen ja rikollisuuteen,
sanoo Bengt Andersen, OsloMetin hyvinvoinnin ja tyoeld-
mdn tutkimuskeskuksen tutkimusjohtaja. (Tarkastelemme
pohjoismaisen asumisbarometrin osaraportissa 2 tarkem-
min sitd, miten sosiaaliset kohtaamispaikat ja naapurit
lisdavdt turvallisuuden tunnetta.)

Niklas Laninge uskoo, ettd ldhialueiden rooli sosiaalisina

Bengt Andersen, kohtaamispaikkoina kiihdyttdd asuntoihin liittyvien jakamis-
OsloMetin hyvin- palvelujen, kuten kimppakyytien, yhteiskdyttopolkupyorien ja
voinnin ja tybeladmdn  yhteisten tilojen, kuten jaettujen tyotilojen, kehittdmistd. Yhteis-

tutkimuskeskuksen kdyttopalvelut ja yhteiset tilat voivat my0s toimia vastapainona
tutkimusjohtaja toiselle suuntaukselle, josta Niklas Laninge on huolissaan.
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— Nyt on meneilladn mukavuusvallankumous, jossa ihmisten
tuskin tarvitsee poistua kodeistaan. Voimme tilata ruokaa ja vaatteita
verkosta yhdelld napsautuksella suoraan kotiovelle ilman, ettd olemme
tekemisissd muiden ihmisten kanssa. Pysyttelemme turvallisessa
kuplassamme ja kdymme digitaalisia keskusteluja hyvin tuntemiemme
ihmisten kanssa, mutta meiltd jadvdt kokematta ne spontaanit kohtaa-
miset uusien ihmisten kanssa, jotka haastavat ja kehittdvdt meitd. Se ei
riitd tdyttdmdadn sosiaalisia tarpeitamme.

Sofie Pelsmakers,
Tampereen yli-
opiston kestavan
arkkitehtuurin ja
asuntosuunnittelun
professori

Tulevaisuuden asunnot on suunniteltava niin, ettd ne
ovat hyvd ja mukautuva ratkaisu sekd asukkaille ettd
ilmastolle — ja ettd ne edistdvdt sosiaalista elimddmme.

— Kyse ei ole siitd, ettd ihmiset kutsuisivat naapureitaan
illalliselle, vaan pikemminkin siitd, ettd luodaan kannusti-
mia kohdata muita ihmisid arkielamdssd, esimerkiksi
jakamalla tyotila naapureiden kanssa tai tapaamalla
muita yhteiskdyttopolkupyordn kdyttdjid, Niklas Laninge
$anoo.

Tampereen yliopiston kestdvdn arkkitehtuurin ja
asuntosuunnittelun professori Sofie Pelsmakers nostaa
esiin neljd ndkoékohtaa, jotka ovat erityisen tdrkeitd hyvin-
voinnin lisddmiseksi tulevaisuuden asunnoissa ja asuina-
lueilla: vihred infrastruktuuri, mukautuva infrastruktuuri,
sosiaalinen infrastruktuuri sekd oikeudenmukainen ja
osallistava infrastruktuuri.

NELJA TAPAA LISATA HYVINVOINTIA
TULEVAISUUDEN ASUNNOISSA

Sofie Pelsmakers, Tampereen yliopiston kestdvdn arkkitehtuurin
ja asuntosuunnittelun professori

* Vihreid infrastruktuuri: Viheralu-  maan, vaikka heidin tarpeensa ja
eilla on tirked merkitys ihmisten eldmantilanteensa muuttuisivat.
(ja eldinten) hyvinvoinnille, jane  * Sosiaalinen infrastruktuuri:
auttavat suojelemaan ekosystee- Asukkaiden mahdollisuudet seu-
meja ja sdilyttdmadn biologista rustella muiden kanssa yhteisissa
monimuotoisuutta — ja tarjoavat tiloissa, sisilla ja ulkona, lisdavat
varjoa kuumina paivind. Niiden on  hyvinvointia ja ovat erityisen tar-
oltava helposti saatavilla ja riitta- keitd ikdantyneille ja yksin asuville.
van houkuttelevia, jotta asukkaat Vihrea suunnittelu toimii usein
arvostavat ja hoitavat niita. my0s sosiaalisena suunnitteluna.

* Mukautuva infrastruktuuri: * Oikeudenmukainen ja osal-
Monipuolinen suunnittelu, joka listava infrastruktuuri: Kun
mukautuu asukkaiden erilaisiin ja asukkaat otetaan mukaan
muuttuviin tarpeisiin ja eldman- vaikuttamaan fyysiseen ympa-
tilanteeseen, kuten kotitalouden ristdonsd, syntyy tunne omista-
henkildmaaraan. Kun kotiin juudesta. Silla mySs varmistetaan
voidaan helposti tehda tilapaisia asukkaiden tarpeiden huomiointi.
tai pysyvia muutoksia, usecammat ~ Asukkaiden itsensa kehittamia
ihmiset voivat jadda kotiinsa asu- ratkaisuja kaytetaan laajemmin.
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NIIDEN IHMISTEN OSUUS, JOTKA LIITTAVAT YHTEISKAYTTO-
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— Kun asukkaat osallistuvat fyysisen ympdriston demokraatti-
siin prosesseihin, syntyy tunne omistajuudesta. Se varmistaa, ettd
asukkaiden tarpeet otetaan huomioon kaupunkikehitysprosessissa
vaarantamatta yksildiden tai yhteisdjen hyvinvointia, hdn sanoo.

TEKNOLOGIA LUO UUSIA MAHDOLLISUUKSIA ELAMAAMME
Nykyddn vastuullisesti toimiminen tarkoittaa aktiivisia ja tietoisia
arjen valintoja. Uusi teknologia luo uusia mahdollisuuksia tehdd
monista kdyttdytymistavoistamme vastuullisempia ilman, ettd

meiddn tarvitsee miettid sitd liikaa.

— Jokainen pddtos, joka meiddn
on tehtdvd, vie energiaa. Thmiset
haluavat kulkea pienimmdn vastuk-
sen polkua: teemme mieluummin
sen, mikd on helppoa ja vddrin, kuin
sen, mikd on vaikeaa ja oikein. Nyt
tapahtuva nopea kehitys, jossa suuri
osa asuntojemme ilmastojalanjdljen
pienentdmisestd voidaan automa-
tisoida uuden teknologian avulla,
vapauttaa aikaa ja energiaa keskit-
tyd muihin pddtoksiin, jotka voivat
vaikuttaa ilmastoon. Kuten siihen,
mitd syomme tai ostamme, Niklas
Laninge sanoo.

“Parhaimmillaan teknologia
murtaa esteitd ja auttaa
meitd tekemdadn sitd, mikd
on meille tdarkedd ja mikd saa

meiddt tuntemaan olomme
hyvdiksi. Voimme esimerkiksi
pitdd yhteyttd ldheisiimme.”
Niklas Laninge, psykologi

— Parhaimmillaan teknologia murtaa esteitd ja auttaa meitd teke-
mddn sitd, mikd on meille tdrkedd ja mikd saa meiddt tuntemaan
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KUVA UNSPLASH

olomme hyvdksi. Voimme esimerkiksi pitdd yhteyttd ldheisiimme,
olla fyysisesti aktiivisia hauskemmilla tavoilla, liikkua tehokkaasti
ja ilmastofiksusti yhteiskdyttépolkupyorien avulla — teknologia voi
auttaa meitd uskomattoman monissa asioissa.

KAUPUNKIASUMISEN KYSYNTA PYSYY VAHVANA

Niklas Laninge uskoo, ettd asuinpaikan valinnassa kaupungit ovat
jatkossakin houkuttelevia.

— Kaupungit ovat loistava keksinto, silld niissd on laajempi kulttuuri-
tarjonta, palveluita, enemmdn monimuotoisuutta ja paremmin valin-
nanvaraa esimerkiksi tyo- ja opiskelupaikkojen suhteen. Luonnonldhei-
syys on hyvdksi hyvinvoinnillemme. Pelkkd metsdn ldhelld asuminen
ei kuitenkaan riitd, vaan meilld ihmisilld on muitakin tarpeita, hdn
sanoo.
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Johan Wiksell,
tuotekehitys, IM

TULEVAISUUDEN KOTI ON ALYKAS

Avaimeton asuminen, digitaaliset ratkaisut energian-
kulutuksen vdhentdmiseksi ja dynaamiset kodit, joissa
seindt voidaan tilapdisesti ddnieristdd.

— Teknologinen kehitys etenee asuntomarkkinoilla nope-
asti, mikd luo uusia mahdollisuuksia rakentaa dlykkddmpid
taloja, jotka helpottavat vastuullista asumista. Ndin uskoo
Johan Wiksell, joka ty6skentelee JM:n tuotekehityksessd.

— Teemme innovaatiotyotd koko arvoketjussamme
luodaksemme vastuullisia asuinympdrist6jd esimerkiksi
uusien, dlykkddmpien ratkaisujen avulla, jotka lisddvdat
hyvinvointia ja vihentdvdt ilmastovaikutuksia. Talld
alueella tapahtuu paljon juuri nyt, hdn sanoo.

Kotiin tultaessa automaattisesti syttyvdt valot, digitaaliset lukot
jalammitysjdrjestelmdt, jotka sddtyvdt automaattisesti tarpeiden ja
sddennusteiden perusteella, ovat esimerkkejd markkinoilla jo saatavilla
olevista dlykkdistd toiminnoista, jotka voivat helpottaa arkea ja tehdd
samalla asunnoista turvallisempia ja vastuullisempia. Liesituulettimiin
asennetaan nyt varoitusantureita, jotka kytkevdt pddlle unohtuneen
lieden pois pddltd, ja markkinoilla on hissejd, jotka voivat itse ilmoittaa
vioista ja kdyttdd tekodlyd oppiakseen historiastaan seisonta-aikojen
vdhentdmiseksi. Tulevaisuuden kehityskohteita ovat muun muassa
ikkunalasit, jotka voivat sdddelld ja estdd auringonvaloa lampétilan
noustessa, ja dynaamiset kodit, joihin voi luoda etatéitd varten tilapdi-
sesti ddnieristetyn alueen, jossa on pdivdanvaloa. JM on mukana useissa
tutkimus- ja kehityshankkeissa pysydkseen kehityksen kdrjessd.
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— Teemme yhteistyo6td ja pilottitestejd sekd vakiintuneiden toimit-
tajien ettd innovatiivisten start-up-yritysten kanssa arvoketjussamme
lisatdksemme tehokkuutta ja asiakasarvoa ja loytddksemme uusia
dlykkaditd ratkaisuja vastuullisuuden alalla. Kyse voi olla uusista
innovatiivisista materiaaleista ja uusista automaatiotavoista, Johan
Wiksell sanoo.

KESKIOSSA VASTUULLISUUS ”leemme innovaatiotyota
Osa ilmastojalanjdljestdmme on koko arvo ketju ssamime

perdisin rakennuksistamme. Siksi

vastuullisuus on keskeinen ndkokohta luOdakS emme vas tUUIllS ia
tulevaisuuden asuntojen kehittami- e l in Vi parzs tO]Cl ’

sessd. Johan Wiksell viittaa uusiin
ilmastoneutraaleihin materiaaleihin ja Johan Wiksell, tuotekehitys, IM
energiatehokkaampiin rakennuksiin,
joissa on dlykkditd liikkumisratkaisuja ja yhteistiloja, jotka edistdvdt
myo0s sosiaalista vastuullisuutta.
— Onndhtdavissd, ettd monet asukkaat toivovat hyvid naapurisuhteita.
Asuntorakentamisessa on siis nykyddn kyse siitd, ettd rakennetaan
paikallisia mikroyhteis6jd, jotka kdyttdvdt resursseja tehokkaasti myos
itse kiinteiston ulkopuolella, hdn sanoo.
Vastuulliset liikkkumisratkaisut, kuten yhteiskdyttopolkupyordit,
tai pakettiautomaatit hyodyttdvdt ilmastoa ja taloutta, minkd lisdksi
ne voivat lisdtd lilkkumista naapurustossa ja siten parantaa turvalli-
suutta, Johan Wiksell sanoo.
Myos kiinnostus aurinkopaneeleja kohtaan kasvaa edelleen.
Pelkdstddn Ruotsissa asennettiin vuonna 2022 Ruotsin energiaviras-
ton mukaan 55 000 verkkoon kytkettyd aurinkosdhkojdrjestelmdd.
Aurinkosdhkon tuotanto kasvoi lIdhes 50 prosenttia edellisvuoteen
verrattuna. Jyrkdsti noussut sdhkoén hinta, sihkéautojen mddrdn kasvu
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ruotsalaisista, norjalai-
sista ja suomalaisista
vastaajista yhdistaa itse
tuotetun energian, kuten
aurinkopaneelit katolla,
vastuulliseen kotiin

ja halu tulla omavaraisemmaksi sdhkon suh-

teen ja vaikuttaa omaan energiankdyttéon ovat
joitakin taustalla vaikuttavia tekijoitd. Kiinnostus

on aiemmin ollut suurinta omakotitaloasujien keskuu-
dessa, mutta viime vuosina se on lisddntynyt voimak-
kaasti myos huoneistossa asuvien keskuudessa, Johan Wiksell

sanoo.

— Ndemme suurta kiinnostusta tuottaa itse sihkéd omaan
asuntoon kiinteiston aurinkosdhkoétuotannon lisdksi. Tarkastelemme
nyt erilaisia ratkaisuja, kuten sitd, miten parvekkeella voidaan tuottaa
kotitaloussdhkod akkuvarastojen avulla ja miten useat alueelle
rakennetut naapurikiinteistot voidaan liittdd mikroverkkoon, jonka
kautta aurinkosdhkod voidaan jakaa niin sanotun power share -
jdrjestelmdn avulla, hdn sanoo.

TULEVAISUUTEEN KESKITTYVA KEHITYS

Uusilla dlykkdilld teknologioilla voidaan vaikuttaa merkittdvdsti
asuntojen vastuullisuuteen ja energiatehokkuuteen. Mutta vaikka
vastuullisuus kiinnostaa monia asukkaita, myo6s kustannukset ovat
tdrked osa yhtdlod. Alyteknologia sddstdd kustannuksia ja vapauttaa
aikaa, mikd madaltaa useampien ihmisten kynnystd tehdd vastuullisia
investointeja koteihinsa, Johan Wiksell sanoo.

— Huomaamme selvdsti, ettd asiakkaiden kiinnostus vastuullisuutta
kohtaan on kasvussa. Tietysti kehitystd edistdd myds se, ettd investoin-
tien avulla voi sddstdd rahaa tai lisdtd tuottavuutta, hdn sanoo.

Psykologi Niklas Laninge uskoo, ettd tulevaisuuden asunnot
tdyttdvdt useampia ihmisten — ja maapallon — tarpeita.

— Tulevaisuuden asunnolla voi olla tdrked rooli sosiaalisen ja
vastuullisen eldmdntavan edistdmisessd, koska se voi tarjota
enemmdn sosiaalisia ja yhteisid tiloja ja palveluja. Olen hyvin
optimistinen tulevaisuuden suhteen, hdn sanoo.
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