Pohjoismainen asumisbarometri 2022

Suuria eroja Ruotsi
Norjan ja Suomen
asuntomarkkinoiden valilla




Pohjoismainen
asumisbarometri
kahdessa minuutissa

» 39 prosenttia ruotsalaisista
vastaajista on sitd mieltd, ettei
nykyinen asuntomarkkina
toimi. Norjassa ndin vastasi
25 prosenttia ja Suomessa kahdeksan.
Rakentamistahti, asumismuodot ja
lainavaatimukset ovat erilaisia eri maissa.
Tdstd muodostuu eroja Ruotsin, Suomen
ja Norjan vdlille,

» Eniten huolissaan ovat nuoret, joiden mielestd aiemmat sukupolvet
ovat pddsseet asuntomarkkinoille helpommin. Ldhes puolet

(44 prosenttia) kyselyyn vastanneista alle 30-vuotiaista kaikissa
kolmessa maassa on sitd mieltd, ettd aiempien sukupolvien on ollut
helpompi padstd asuntomarkkinoille. Ruotsissa 57 prosenttiq,
Norjassa 45 prosenttia ja Suomessa 24 prosenttia nuorista

on sitd mieltd, ettd aiemmilla sukupolvilla oli helpompaa.

» 44 prosenttia vastanneista Ruotsissa ja 39 Norjassa sanoo olevan
vaikeaa pddstda nykyisille asuntomarkkinoille, kun taas Suomessa
luku on vain yhdeksdn prosenttia. Suurkaupunkialueilla, joilla tilanne
on kdrjistynein, luvut ovat korkeampia: perdti 62 prosenttia Ruotsissa,
47 Norjassa ja yksitoista Suomessa.

» Yhd useammat hakeutuvat yhd kauemmaksi
kaupunkikeskustoista. Suuntaukseen vaikuttavia

syitd ovat odotettavissa olevat muuttovirrat,

kun perheenperustamisidssd olevat haluavat

isompia asuntoja, lisddntyneet mahdollisuudet tehdd etatoita
kotona ja asuntomarkkinoiden tiukemmat vaatimukset.
Niinpd asuinympdristoon kohdistuu uusia vaatimuksia.

» Suuret erot maiden vdlilld mielipiteissd asuntomarkkinan

toimivuudesta aiheuttaa eroja kdsitykseen omista mahdollisuuksista
ostaa asunto tulevaisuudessa. Tdssd suhteessa tulevaisuudenndkymadit
ovat Suomessa huomattavasti valoisammat kuin Ruotsissa ja Norjassa.

» Ajatus 15 minuutin kaupungista”, jossa suuri osa
ostosmahdollisuuksista, julkinen liikenne, terveydenhuolto jne. ovat
vartin kdvely- tai pyoramatkan pddssd, alkaa saada jalansijaa. Se
vaikuttaa uusien asuinalueiden suunnitteluun ja vanhojen kehittadmiseen.

TIETOJA POHJOISMAISESTA ASUMISBAROMETRISTA 2022
Pohjoismainen asumisbarometri julkaistaan muutaman kerran vuodessa. Siind perehdytédin eri teemoihin
ja sen tarkoituksena on tuoda esiin Pohjoismaissa ajankohtaisia asunto- ja yhteiskuntakehityksen aiheita.

Koko raportin pohjana on pohjoismainen tutkimus, jonka Kantar Sifo on tehnyt Ruotsissa, Norjassa
ja Suomessa JM:n toimeksiannosta helmi- ja maaliskuussa 2022. Tutkimukseen osallistui yhteensa

4 500 idltdaan 18—79-vuotiasta henkilda. Osallistujien sukupuoli, ikd ja asuinpaikka olivat koko maata
edustavia jokaisessa maassa. Tulos on tilastollisesti varmistettu.
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Asuntomarkkina on nuorille

vaikea Ruotsissa ja Norjassa —

helpompi Suomessa

TASSA VUODEN 2022 ASUMISBAROMETRIN TOISESSA OSASSA VEDETAAN YHTEEN
TUTKIMUKSIA NYKYISISTA JA TULEVAISUUDEN ASUNTOMAARKKINOISTA RUOTSISSA,
SUOMESSA JA NORJASSA. NAIDEN MAIDEN ASUNTOMARKKINOILLA ON HAASTEITA,

MUTTA MYOS ERILAISIA RATKAISUJA JA TULEVAISUUDEN MAHDOLLISUUKSIA.

NAIN ASUNTOMARKKINA KOETAAN

Edellytykset pddstd asuntomarkkinoille ovat erilaiset

eri Pohjoismaissa. Se ndkyy JM:n asumisbarometrissa.

39 prosenttia ruotsalaisista vastaajista on esimerkiksi

sitd mieltd, ettei nykyinen asuntomarkkina toimi. Samoin

ajattelee 25 prosenttia Norjassa ja kahdeksan Suomessa.
Vaikein tilanne on odotetusti nuorille. Ldhes puolet

(44 prosenttia) kyselyyn vastanneista alle 30-vuotiaista

kaikissa kolmessa maassa on sitd mieltd, ettd aiempien

sukupolvien on ollut helpompi pddstd asuntomarkkinoille.

Ruotsissa 57 prosenttia, Norjassa 45 prosenttia ja Suomessa

24 prosenttia nuorista on sitd mieltd, ettd aiemmilla
sukupolvilla oli helpompaa.

— Yleison kdsitys asuntomarkkinan toimivuudesta vastaa
suurelta osin todellista tilannetta asuntomarkkinoilla, sanoo
JM:n konsernijohtaja Johan Skoglund.

Asuntomarkkinat ovat erilaiset kyseessd olevissa kolmessa
maassa. Rakennustahti on tdrked tekijd. Ruotsissa on jo
pitkddn rakennettu liian vdhdn uusia asuntoja, ja useat
tekijdt estdvdt ja rajoittavat kysyntdd, kuten kdsirahaa
ja lainanlyhennystd koskevat vaatimukset. Suomessa
ja Norjassa on sen sijaan historiallisesti rakennettu
huomattavasti enemmdn. Esimerkiksi Suomessa ensiasunnon
ostajat voivat saada valtion tukea lainalleen, mika voi olla
selitys sille, miksi suomalaiset yhd suuremmassa mddrin
kokevat asuntomarkkinan toimivan hyvin.

Ruotsalaisen rakennusalan Byggforetagen-organisaation
mukaan asuntorakentaminen tasaantui Ruotsissa vuoden
2017 huipun jdlkeen, ja rakennusinvestoinnit vdhenivdt
parin vuoden agjan. Vuonna 2020 rakentaminen elpyi jdlleen,
mutta nyt vuonna 2022 rakennustahti on jdlleen hidastunut.
Tulevien vuosien ennusteessa rakennustahdin odotetaan
hidastuvan Ruotsin, Norjan ja Suomen asuntomarkkinoilla
nousevien kustannusten ja epdvarman tilanteen takia.
Historiallisesti tarkastellen rakennustahti on ollut Ruotsissa

4%

Lahes puolet alle 30-vuotiaista
vastaajista kaikissa kolmessa
maassa on sita mielta, etta
tie asuntomarkkinoille on ollut
helpompi aiemmille sukupolville.

hidas. Vuosina
2000-2019 uusien
asuntojen madara
oli 666 000.

Saman
ajanjakson
aikana Suomessa
uusia asuntoja
rakennettiin
660 000 ja Norjassa
570 000. Suomessa
ja Norjassa on noin puolet vihemmadn asukkaita
kuin Ruotsissa. Ajanjakson aikana Ruotsin vdkiluku
kasvoi 1445 000 hengelld, Suomen 344 000 hengelld
ja Norjan 864 000 hengelld. Pohjoismaisen yhteistyon
(Pohjoismaiden neuvostosta ja Pohjoismaiden




Omistusasunto, kuten tama
Dalénumissa Ruotsissa, on yleinen
omistusmuoto Norjassa ja
Suomessa ja yleistyy jatkuvasti
Ruotsin asuntomarkkinoilla.

ministerineuvostosta muodostuvan yhteistyoelimen)

mukaan Pohjoismaiden asuntomarkkinoiden peruserot

ovat suuria. Vuokraoikeusasuntojen aseman on ollut

historiallisesti vahva Ruotsissa, ja nyt 28,4 prosenttia

Ruotsin vdestostd asuu vuokraoikeuskerrostaloissa.

39,8 prosenttia ruotsalaisista asuu omistuspientaloissa

ja 20,7 omistuskerrostaloissa. Samaan aikaan jonot

vuokraoikeusasuntoihin ovat pitkdt ja vanhojen asuntojen

markkina on suuri, etenkin suurkaupunkialueilla.
Asuntopula on myos yksi syy asumisoikeushintojen

voi saada asuntolainan. Muitakin mahdollisuuksia kuitenkin
on, kuten veroton BSU-sddstdminen ja kunnallinen “starttilaina”
(katso alla olevat tietoruudut).

My6s Suomessa omistusasunnot ovat yleinen asumismuoto,
mutta saatavilla on my6s asumisoikeusasuntoja ja sekd
kunnallisia ettd yksityisid vuokra-asuntoja. Suomessa on
my0s pienituloisille ja haavoittuvassa asemassa oleville
tarkoitettu sosiaalinen asuntojdrjestelmd, jossa asuntojen
vuokrat ovat sddnnosteltyjd. Apua on tarjolla myos poliittisin
ohjauskeinoin. Asuntolainaa varten voi saada valtion takauksen

ja apua kdsirahaa varten (katso alla oleva tietoruutu).
Mahdollisuudet pddstd asuntomarkkinoille vaihtelevat.

nousupaineille Ruotsissa ja Norjassa. Tdmdn vuoksi
suurkaupungissa asuvien nuorten on vaikea saada
sddstettyd tarpeeksi rahaa pankkien asuntolainaa

vaatimaa kdsirahaa varten.
HINTOJEN KEHITYS ON OLLUT NOPEAMPAA TUKHOLMASSA JA 0SLOSSA KUIN HELSINGISSA

Ruotsissa omistusasunnot asumismuotona otettiin
kdytt6on vuonna 2009. Omistusasunto on kuin ”rivitalo

korkeuksissa”. Tdssd omistusmuodossa omistaja ostaa . Tukholma 0s1o Helsinki
kiinteiston ja hdnestd tulee lainhuudon saanut omistaja.
Omistusasunto on yleisin asumismuoto Norjassa, kun taas SO
asumisoikeus ja vuokraoikeus ovat harvinaisempia. Norjassa,
aivan kuten Ruotsissakin, asunnon ostaminen edellyttdd
TUKHOLMA JALKIJUNASSA 15 prosenttia omaa pddomaa ostohinnasta, jotta sitd varten 220%
— ASUNTOJEN MAARA KAUPUNKIIN MUUTTANEITA KOHTI VUOSINA 2000-2021
<hol 0s1 o BSU — VEROVAHENNYS NUORILLE NORJASSA . g
. Tukholma 510 Helsinki Alle 34-vuotiaat voivat saada enintdin 5 000 Norjan kruunun 200% i
veroviahennyksen sddstdista asunnon omarahoitusosuutta varten. 5
S Verovihennyksen voi saada enintddn 25 000 kruunun siastdille S
L9 vuodessa ja BSU-kokonaissaastésumma on 300 000 Norjan kruunua. S =
1,8 BSU-rahat voi kdyttda asuntoon, tonttiin tai vanhan asunnon ’ &
1,7 korkojen ja lyhennysten maksuun. Sen jilkeen, kun sddstémuoto g
1,6 otettiin kdytté6n vuonna 1992, 348 000 nuorta norjalaista 3
15 | on saanut vahennyksen. 100% o §
1,4 2
1,3 - KUNNALLINEN STARTTILAINA NORJASSA 5
1,2 ! Henkilot, joille omarahoitusosuutta varten saastaminen ei £
1,1 ] g Ole math”iSta, eSimerkikSi dstnmnon tarpeessa Olevat Perheet 0% 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
1o [ g tai erilaisia tukia saavat henkil6t, voivat saada niin sanotun
0'9 [ | B ol starttilainan kunnalta. Ehdot ovat kuitenkin melko tiukat —
’ : norjalaisen Husbankenin mukaan vuonna 2017 taman avustuksen 929 . . . . .
0s 44— = Il - ¢ 905 norjahaista kotitalouta, Ruotsissa ja Norjassa asunnon omistaminen
0,7 D | Ol | — | T — N § (X3 oo oo oo oo . o0 °
el | H H I HE BN E ndahdddn suuremmassa mddrin sijoituksena
i NN | HEEEEE R g VALTION RAHOITTAMA ENSIASUNTOLAINA SUOMESSA . k . k oo oo ll
0 J Yksi syy viahdisempaan tyytymattomyyteen asuntomarkkinoita ]ja Ke€nond erﬁvttdd varatlisuutia.
0.4~ ([ N [ B Bzl B kohtaan Suomessa voi olla se, ettd asuntolainajirjestelma on : - ; o0
0,3 | "o W A n | B 0§ B AR é tietyssa madrin valtion tukema. Ruotsissa useiden nuorten on SlkSZ VuOkTa-aSuntOJCn kysynta
0,2 §§ UH (IH [ IH || ' =0 B 5 vaikea tdyttdd vaatimus 15 prosentin omarahoitusosuudesta on naZSSCl maiSSCl Vahalsembaa
0,1 £ asunnon arvosta. Suomessa ratkaisuna on, ettd jos on omia =

kuin Suomessa’”

- Markus Heino, JM Suomen toimitusjohtaja

saastoja, valtio takaa lainan heille, jotka eivdt voi tai eivat halua
kayttad muita takausmahdollisuuksia. Siksi lainansaaja ei tarvitse
esimerkiksi vanhempaa tai muuta perheenjasenta takaajaksi,
vaan valtiosta tulee takaaja.

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Historiallisesti tarkastellen asuntorakentaminen on ollut Ruotsissa alhaisella tasolla
muihin Pohjoismaihin verrattuna suhteessa asukaslukuun. Rakennustahti on ollut hidas myos
suurkaupunkialueilla, etenkin Tukholmassa suhteessa vdestomdadaraan, mutta myos 0slossa.
Helsingissd rakennustahti on ollut paljon nopeampi.
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"Yleison kdsitys asuntomarkkinoille pddsyn
vaikeudesta Ruotsissa ja Norjassa johtuu
varmasti asuntojen korkeista hinnoista ja siitd,
ettd asuntolainan edellytyksend

on kdsiraha, joka on 15 prosenttia
asunnon hinnasta”

- Johan Skoglund, JM AB:n konsernijohtaja

Yleisesti voidaan sanoq, ettd mahdollisuuksia pddstd
asuntomarkkinoille pidetddn samankaltaisina Ruotsissa
ja Norjassa, kun taas Suomessa tilanne ndyttdd aivan
erilaiselta. 44 prosenttia vastaajista Ruotsissa ja 39 prosenttia
vastagjista Norjassa sanoo olevan vaikeaa pddstd nykyisille
asuntomarkkinoille, kun taas Suomessa ndin vastanneiden
osuus on vain yhdeksdn prosenttia. Suurkaupunkialueilla,
joilla tilanne on kdrjistyneempi, luvut ovat korkeampia: perdti
62 prosenttia Ruotsissa, 47 Norjassa ja 11 Suomessa.

— Yleison kdsitys asuntomarkkinoille pddsyn vaikeudesta
Ruotsissa ja Norjassa johtuu varmasti asuntojen korkeista

Lahes joka toinen alle 30-vuotias
on huolissaan taloudellisista
mahdollisuuksistaan ostaa asunto
tulevaisuudessa.

hinnoista ja siitd, ettd asuntolainan edellytyksend on kdsiraha,
joka on 15 prosenttia asunnon hinnasta. Suomessa vaadittu
kdsirahan osuus on pienempi, vain 5-10 prosenttia,

Johan Skoglund sanoo. Suomessa asuntolaina on kuitenkin
maksettava keskimddrin 25 vuodessa. Se pitdd asuntojen
hinnat huomattavasti alhaisemmalla tasolla kuin Ruotsissa
ja Norjassa.

— Ruotsissa on my0s lyhennysvaatimus, jonka mukaan
uusien lainansagjien, joiden laina on yli 4,5-kertainen
bruttotuloihin ndhden ja joiden luototussuhde on yli
70 prosenttia, on lyhennettdvd lainaansa kolme prosenttia
vuodessa, Johan jatkaa. Se tekee asuntomarkkinoille pddsystd
erityisen vaikeaa suurkaupunkialueilla asuville nuorille.

Suomessa asumiseen liittyvid kustannuksia pidetddn
korkeina — Idhes puolet vastagjista Suomessa sanoo tdmdn
olevan ongelma. Norjassa sama lukema on 41 prosenttia
ja Ruotsissa 36 prosenttia. Eroja on myos asumiseen
liittyvissd suunnitelmissa. 35 prosenttia vastagjista
Suomessa sanoo, ettei asunnon omistaminen kuulu heiddn
tulevaisuudensuunnitelmiinsa. Ruotsissa vastaava luku on vain
yhdeksdn ja Norjassa vain kolme prosenttia.

— Ruotsissa ja Norjassa asunnon omistaminen ndhdddn
suuremmassa mddrin sijoituksena ja keinona kerryttdd
varallisuutta. Siksi vuokra-asuntojen kysyntd on ndissd maissa
vdhdisempdd kuin Suomessa. Suomessa omistusasumista
pidetddn kalliina takaisinmaksuvaatimuksesta johtuvien
korkeiden asumiskustannusten takia. Siksi vuokra-asunnot
ovat Suomessa houkuttelevampia, vaikka vuokrien
hinnat voivat olla Helsingin keskustassa hyvin korkeitq,

VAITTAMIA ASUNTOMARKKINOISTA

. Ruotsi

Nuorille on

vaikeaa paasta
asuntomarkkinoille
ilman taloudellista
tukea vanhemmilta/
perheenjasenilta

Asunnon ostaminen

on nykynuorille
vaikeampaa kuin se oli
vanhemmilleni, kun he
olivat samanikaisia

Asuntomarkkinoille
on nyt liian vaikea
paasta, mm. tiukat
lainaehdot, pitka
jonotusaika

Meilla ei ole
hyvin toimivat
asuntomarkkinat

Valtiolla on
velvollisuus auttaa
nuoria paasemaan
asuntomarkkinoille

Pankeilla on liian
tiukat vaatimukset
nuorille asuntolainan
hakijoille

Meilla on
hyvin toimivat
asuntomarkkinat

Pankeilla on liian
tiukat vaatimukset
ikaantyneemmille
asuntolainan
hakijoille

Asuntomarkkinoille
paaseminen on helppoa

—

0%

9%

8%

4%

10%

11%

11%

9%

11%

20%

Norja

249

21%

i

25%

18%

21%

7%

19%

19%

30%

38%

39%

39%

40%

Suomi

Lb%

50%

50%
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60%

62%

70%
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Runsas viidennes alle 30-vuotiaista Ruotsissa,
Norjassa ja Suomessa on sita mielta,
etta on poliitikkojen vastuulla varmistaa,
etta nuoret voivat paasta asuntomarkkinoille.

2%

Ruotsissa 12 % on sita mielta, etta
ehdot ovat iakkaammille liian tiukat.
Suomessa ja Norjassa vastaava luku on

puolet pienempi. Y1i 60-vuotiailla luku
on Ruotsissa viela suurempi, 20 %, kun
se on 6 % Norjassa ja Suomessa.

sanoo JM Suomen toimitusjohtaja Markus Heino.
— Lisdksi suuri osa suomalaisista kotitalouksista,

45 prosenttia, oli yhden hengen kotitalouksia vuonna 2021.
Ruotsissa yhden hengen kotitalouksia oli 41 prosenttia ja
Norjassa 40 prosenttia kunkin maan tilastotoimiston
mukaan. NHB-tutkimuksen mukaan reilut puolet

(47 prosenttia) suomalaisista yhden hengen kotitalouksista

ei myoskddn harkinnut omistusasumista. Kun kotitaloudella
on vain yhden hengen tulot, mahdollisuudet ostaa oma asunto
ovat huomattavasti heikommat, Heino sanoo.

Miten omarahoitusosuuden vaatimus sitten ratkaistaan?
Monet tarvitsevat nykyddn apua omistusasumiseen.
Jotkut saavat taloudellista apua vanhemmiltaan tai
muilta perheenjdseniltd. Niin Ruotsissa kuin Norjassakin
tdmd ndhdddn enemmadn tai vihemmadan pakollisena.
Ruotsissa 57 prosenttia vastaagjista ja Norjassa perati
62 prosenttia vastaajista katsoo, ettd nuorten on vaikeaa
pddstd asuntomarkkinoille ilman vanhempiensa apua.
Suomessa vastaava luku on vain 24 prosenttia.

My0s askeleen ottamisen vuokra-asumisesta
omistusasumiseen katsotaan olevan vaikea. Yli puolet
kaikista vuokraoikeusasunnossa asuvista on huolissaan
kyvystddn ostaa asunto tulevaisuudessa. Eniten huolissaan
ollaan Norjassa (64 prosenttia), seuraavaksi eniten
Suomessa (51 prosenttia) ja Ruotsissa (49 prosenttia).

ASUNTOJEN KOKO NORJASSA, RUOTSISSA JA SUOMESSA

. 5h+k tai suurempi

YLI 60-V.

1h+k 2h+k 3h+k

. L4h+k

ALLE 30-V. 30-44-V. 45-59-V.

25%

19%

27%

19%

21%
21%
18% 1% 10%

65 %

Norjassa on yleisintd saada taloudellista apua
vanhemmilta ensimmdisen asunnon ostoon. 26 prosenttia
vastagjista ilmoittaa, ettd vanhemmat tai perhe on avustanut

Ruotsissa suurin osa yli
60-vuotiaista asuu vahintaan
4 huoneen asunnossa.

taloudellisesti. Vastaava luku on 19 prosenttia Ruotsissa
ja 14 Suomessa.

Alle 44-vuotiaiden ensiasunnon omistajien joukossa
suuntaus on selvd — Idhes neljdnnes on saanut taloudellista
tukea asumiseen.

MITEN VALTIO VOI AUTTAA?
Tilanne vaatii poliittisia ratkaisuja. Se kdy ilmi myds siitd, miten
nuoret suhtautuvat valtiovallan osallisuuteen. Runsas viidennes
alle 30-vuotiaista on sitd mieltd, ettd on poliitikkojen vastuulla
varmistaq, ettd nuoret voivat pddstd asuntomarkkinoille.
Nuoriin kohdistuvat paineet ovat suuria. Se ndkyy myos
suhtautumisessa asunnon ostoon liittyviin rahoitussddntoéihin,
kuten kdsirahaan ja lyhennyksiin. Ruotsissa 17 prosenttia ja
Norjassa 19 prosenttia on sitd mieltd, ettd pankit asettavat
nuorille liian tiukkoja ehtoja asunnon ostolle. Idempdnd luku
on jdlleen kerran huomattavasti pienempi — 11 prosenttia
on samaa mieltd Suomessa.
Myos idkkddmpid koskevien ehtojen katsotaan olevan
liian tiukkoja, eikd vdhiten Ruotsissa asuville. Ruotsissa
12 prosenttia vastagjista on sitd mieltd, ettd ehdot ovat
idkkddmmille liian tiukat. Suomessa ja Norjassa vastaava

"Suomessa on toteutettu
saatavuutta parantavia
kohdennettuja toimia ja kaytossda
on jo pitkddn ollut

vakiintuneita
tukitoimia
ensiasunnon
ostajille”

- Susanna Virta,
JM Suomen kaupallinen johtaja

luku on puolet pienempi. Yli 60-vuotiailla luku on Ruotsissa
vield suurempi, 20 prosenttia, kun se on kuusi prosenttia
Norjassa ja Suomessa.

— Seurauksena on epdtasapainoinen tilanne, kun Ruotsissa
ja Norjassa painotetaan enemmdn kysyntdd rajoittavia kuin
saatavuutta lisddvid toimia. Suomessa on toteutettu saatavuutta
parantavia kohdennettuja toimia ja jo pitkddn kaytossd on ollut
vakiintuneita tukitoimia ensiasunnon ostgjille. Pankeilla on
esimerkiksi erityinen laina ensiasunnon ostajille. Lisdksi valtio
voi tietyin edellytyksin taata ensiasunnon ostajan asuntolainan,
sanoo JM Suomen kaupallinen johtaja Susanna Virta.

KEHITYS AIHEUTTAA LUKKOJA
Kaikki tdmd tuottaa etenkin Ruotsissa lukkotilanteen,
jossa nuoret eivat pddse asuntomarkkinoille ilman
apua ja lapsiperheille sopiva tarjonta vdhenee, koska
monet ikddntyneet pysyvdt suuremmissa asunnoissa,
rivitaloasunnoissa ja omakotitaloissa, joissa he ovat asuneet
pitkddn eivatkd asumiskulut siksi ole suuret. Ruotsissa suurin
osa yli 60-vuotiaista asuu vdhintddn 4 huoneen asunnossa.
Monet ikddntyneemmdt jadvdt isoihin asuntoihinsa usein
myos verotuksellisista syistd.

Rakennustahdin kiihtyminen saisi myds muuttovirrat
kdyntiin. Ruotsalaisen Bofrdmjandetin-jdrjeston tutkimuksen
mukaan jokainen uusi rakennettu asunto tarkoittaa,
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ettd 2,3 kotitaloutta voi muuttaa uuteen ja kotitaloudelle
paremmin sopivaan asuntoon. Esimerkiksi uudesta kolmiosta
voi tulla asunto omakotitalossa asuvalle ikddntyneelle
pariskunnalle, jonka lapset ovat ldhteneet kotoa, nuori
perhe voi muuttaa kyseiseen omakotitaloon pienemmadstd
asunnosta, joka puolestaan tulisi saataville lapsettomalle
parille, joka haluaa muuttaa yhteen.

— Asuntomarkkinoiden lukkojen avaamiseen tarvitaan
avaimiq, jotta ihmiset voivat vaihtaa asuntoa eldmdntilanteensa
muuttuessa, esimerkiksi eron, yhteen muuttamisen,
perheenlisdyksen tai lasten kotoa ldhtemisen, ikddntymisen
ja muiden syiden yhteydessd. Suurempien uusien asuntojen
saatavuuden lisddminen keskeisilld paikoilla kdynnistdd
muuttoketjuja, mikd on hyva alku, Johan Skoglund sanoo.

SAHKON HINNAT VAUHDITTAVAT RAKENTAMISTA

Korkeat sdhkén hinnat vuoden 2021 lopulla ja vuoden 2 N ousera t

2022 ensimmadiselld puoliskolla ovat saaneet asumiskulut

kohoamaan korkeuksiin. Norjassa ldhes puolet vastaajista S a’ h kO ku S tannu k Set

(49 %) on sitd mieltd, ettd asunnon sdhkokustannukset

ovat lilan korkeat. Ndin vastanneiden osuus on hieman lu orva t k annus teen

pienempi Suomessa (39 %) ja Ruotsissa (36 %). SGhkon

hintojen kehitys voi vauhdittaa ja lisdtd energiatehokkaiden ma t a l aen ergi a ta l Q 7. En

ja Joutsenmerkittyjen asuntojen rakentamista, ja siitd

puolestaan voi tulla muuttoketjuja edistdva tekija. tu 0 t annon li Sa" a" mi Sée l le —

— Nousevat sdhkokustannukset luovat kannusteen

matalaenergiatalojen tuotannon lisddmiselle — ,]O u t S e n m e rk z' t y Z- Ssa--

Joutsenmerkityissd asunnoissa sdhkod kuluu vihemmdn ja

i

"

2

e e MNeEn - gsunnoissa sahkod kuluu
vahemmdn ja ostaja
voi saada pankeilta

vihredn lainan”

- Hilde Vatne, IM Norgen toimitusjohtaja

RUOTSI NORJA SUOMI

36% 49% 39%

Norjassa lahes puolet vastaajista (49 %) on sitd
mielta, etta asunnon sahkokustannukset ovat liian
korkeat. Nain vastanneiden osuus on hieman pienempi

Esimerkki ilmastodlykkaista rakennuksista, joiden kysynta Suomessa (39 %) ja Ruotsissa (36 %).
kasvaa — JM:n ensimmainen matalaenergiatalo Tenstassa.
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PANDEMIAN VAIKUTUSTEN VUOKSI MUUTTANEIDEN TAI MUUTTOA
SUUNNITTELEVIEN ASUNNON VATHDON SYYT

Haluan/halusin suuremman asunnon

Elamantilanteen muutos, kuten perheen
perustaminen, ero, uusi tyo jne.

Tulevaisuudenndkymadat —
asuinpinta-ala ja
turvallisuus tdrkeitda

KAIKESTA HUOLIMATTA MUUTTAVIEN JOUKOSSA ON NAHTAVISSA SELKEITA KYSYNNAN
SUUNTAUKSIA MUUTON YHTEYDESSA. RUOTSISSA KYSYNTAA ON LAAJALTI SUUREMMASTA
ASUINPINTA-ALASTA. MONET HAKEUTUVAT POIS KAUPUNKIKESKUSTOISTA VOIDAKSEEN

Uudet tyoskentelymahdollisuudet lisaavat
joustoa, esim. kotona tyoskentelya

Haluan/halusin lahemmas
viheralueita ja luontoa

Haluan/halusin asua kauempana
keskustasta

Haluan/halusin asua lahempana keskustaa

SAADA ENEMMAN NELIOMETREJA JA TILAA RAHOILLAAN.

PERHEENPERUSTAMISIKAISISTA ELI 30-44-VUOTIAISTA
53 prosenttia pandemian aikana Ruotsissa muuttaneista
ilmoitti suuremman asuinpinta-alan muuton syyksi.
Myo6s nuoremmat haluavat enemmadn tilaa — Ruotsissa
59 prosenttia alle 30-vuotiaista sanoo voivansa ajatella
vaihtavansa keskeisen sijainnin suurempaan asuntoon
kauempana keskustasta. Norjassa vastaava luku

on 51 prosenttia ja Suomessa 45 prosenttia.

Kaikki tdmd vaikuttaa uusien asuinalueiden suunnitteluun
ja olemassa olevien kehittdmiseen.

Paikalliseen ympdristoon kohdistuvat toiveet ja odotukset
sekd muuttuvat ja pysyvdt muuttumattomina. Toiveissa
ovat edelleenkin turvallisuus ja palvelut, kuten kauppoja,
ravintoloita ja apteekki, mutta kaiken ei valttdmdttd tarvitse
olla aivan kulman takana. My6s mahdollisuudet fyysiselle
aktiivisuudelle ovat tdrkeitd, etenkin nuorille.

Kauppojen osalta on edelleenkin tdrkedd voida fyysisesti
hankkia tarvitsemansa tai haluamansa, myo6s nuorille.
Apteekkituotteiden, vaatteiden ja elintarvikkeiden osalta
66 prosenttia vastaajista kdy mieluummin kivijalkakaupassa
kuin verkkokaupassa (15 prosenttia). Pdivittdistavarakaupan

ldheinen sijainti on tdrkein kaikissa maissa, mutta verrattaessa

Ruotsia ja Suomea on ndhtdvissd, ettd esimerkiksi apteekki

ja postitoimisto ovat huomattavasti tarkedmpid suomalaisille

kuin ruotsalaisille.

TULEVAISUUTEEN VAIKUTTAVIA TEKIJOITA
Viime vuosien kddnteentekevdt muutokset, joita suuri
digitaalinen kehitys tyoeldmdssd on tuonut monille, on
vaikuttanut muuttovirtoihin. Mahdollisuus tehdda toitd
kotona ainakin osan viikosta on lisdnnyt muuttoa pois
kaupunkialueilta, vaikka kotona tyoskentelyn edellytyksid
parantaneet vaikutukset ovat vield olleet melko vdhdisid.
Nuoremmista 13 % sanoo pandemian vaikuttaneen tai
vaikuttavan tulevaisuudessa heiddn muuttoihinsa. Kaikkien
ikdryhmien osalta osuus on vain viisi prosenttia.
Koronapandemian aikana muuttaneille muuttuneet
tyoskentelyn edellytykset olivat merkittdvd syy. 19 prosenttia
heistd, jotka vastasivat muuttaneensa pandemian takia,
sanoo kotona tyoskentelyyn liittyvdn joustavuuden olleen

6%

Apteekkituotteiden, vaatteiden ja elintarvikkeiden
osalta 66 prosenttia vastaajista kay mieluummin
kivijalkakaupassa kuin verkkokaupassa (15 prosenttia).

Haluan/halusin alentaa
asumiskustannuksia

Haluan/halusin asua ilmastodlykkaammin

Asunnostani on tullut/tuli liian kallis
korkeiden energiamaksujen vuoksi

syy muuton taustalla. Seitsemdn prosenttia pandemian
aikana muuttaneista, jotka uskovat voivansa tehdd jatkossa
toitd kotona tdysi- tai osa-aikaisesti, sanoo pandemian
vaikutusten olleen ratkaiseva pddtokseen vaikuttanut tekijd.
Huomattavaa on myos se, ettd kiinnostus on herdnnyt

Olen/olin huolissani korkojen noususta,
joka uhkaa lisata asumiskulujani

Halusin/haluan pienemman asunnon

heiddn joukossaan, jotka eivdt vield ole tehneet pddtostd. 0% ~10% 20% 30% 40%

Kolme prosenttia heistd, jotka uskovat voivansa jatkossa tehdd

toitd kotona ]OkO tCIYSl- tai Osa-aikaisesti, sanoo harkitsevansa NAIN SUURI OSUUS USKOO TEKEVANSA TOITA KOTOA KASIN

TULEVAISUUDESSA - IAN MUKAAN*

muuttoa ja ettd pandemian vaikutukset vaikuttavat harkintaan.

Ndhtdvissd on myos selvd suuntaus muutoissa pois
kaupunkien keskusta-alueilta: pandemian takia muuttaneista
15 prosenttia ilmoittaa yhdeksi muuton syyksi halun asua
kauempana keskustasta ja 15 prosenttia halun asua ldhempdnd
viheralueita ja luontoa.

Muutoin pandemian vaikutukset muuttovirtoihin eivdt ole
suuria, mutta kuitenkin selvid. Suomessa neljd prosenttia on
muuttanut uuteen asuntoon pandemian takia. Muutoin luvut
ovat samat suurkaupungeissa, kun taas luku on prosentti
kylissd ja pienemmilld maalaispaikkakunnilla. Suuntaus on
vield selvempi tarkasteltaessa ikdryhmid. Alle 30-vuotiailla
luku on perdti kymmenen prosenttia.

Viime vuosien muutokset voivat muuttaa kaupunkielamdd
perusteellisesti my6s kaupunkisuunnittelun tasolla. Siihen
viittaa ”15 minuutin kaupunki” -kdsite, joka alkaa saada
jalansijaa useissa kaupungeissa kaikkialla maailmassa.

43 % 40 %

Alle 30 30-44 45-59
vuotta vuotiaat vuotiaat

Y1i 60
vuotta

* Tilastoluvuista on poistettu eldkkeelle siirtyneet.
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15 MINUUTIN KAUPUNKI

Ranskalainen pariisilaisen Sorbonnen yliopiston yrittdjyysprofessori Carlos Moreno loi pari vuotta
sitten kasitteen ”15 minuutin kaupunki”. Sen mukaan Ranskan paikaupunki pitdisi muuttaa verkostoksi,
joka koostuu omavaraisista kaupunginosista, joissa periaatteessa kaikki tarvittava on kavelymatkan tai —
pahimmassa tapauksessa — pyoramatkan paassa. Ty, vapaa-ajan harrasteet, ravintoloita, viihdetarjontaa,
yhteiskunnan palveluita, kuten sairaala, ja erilaisia kauppoja — kaiken pitda olla lahella.

15 minuutin kaupungin ajatuksena on vdhentda yksityista autoilua kaupungeissa ja parantaa

kaupunkieliman rytmia. Ajatusta voi Morenon mukaan kehittda edelleen muun muassa kehittamalla
rakennuksista monikayttoisia. Esimerkiksi koulua voitaisiin kayttda juuri kouluna paivasaikaan
ja johonkin muuhun illalla ja viikonloppuisin.

Pandemian aikana monet kaupunkien asukkaat ympari maailman paasivat kokeilemaan tata
elimantapaa, ja useissa kaupungeissa — muun muassa Barcelonassa, Lontoossa, Portlandissa
ja Rotterdamissa — konseptia on kokeiltu suuremmassa tai pienemmassa mittakaavassa.

"Lisaantyvaan asuntotarpeeseen vastaaminen

edellyttid parempaa rakennuskaavoituksen

koordinointia ja suunnittelun tehostamista.

Perddankuulutamme asuntorakentamiseen sekd

lainanantoon liittyvdn lainsddddannon ja sadnnoston

yhtendistdmistd Pohjoismaissa”

- Johan Skoglund, JM AB:n konsernijohtaja

Ajatuksena on luoda asuinalueita, joissa suurin osa palveluista
on vartin kdvely- tai pyordmatkan pddssd. Tdmd asettaa
uusia vaatimuksia muun muassa liikenneyhteyksille, koulu-
ja esikoulutarjonnalle, terveydenhuollon saatavuudelle ja
ostosmahdollisuuksille. Ruotsissa suuri joukko 80- ja 90-luvulla
syntyneitd, jotka saavat lapsia tai ovat jo perustaneet perheen
ja etsivdt suurempaa asuntoa, muuttavat uusille asuinalueille,
haluavat eldvid kaupunkiympdristojd, joissa suurin osa
suurkaupungin tarjonnasta on helposti saavutettavissa.

Yksi tekijd, joka aivan selvdsti vaikuttaa
asuntomarkkinaan ja kotitalouksien talouteen yleisesti,
on sota Ukrainassa, jolla tulee olemaan monitasoisia
vaikutuksia ldhitulevaisuudessa. Korot ovat nousussa.
Inflaation nousu aiheuttaa nousupainetta elintarvikkeiden,
polttoaineiden ja sdhkon hintoihin. Se vaikuttaa sekd
asumiseen ettd liikkumismahdollisuuksiin.

Samaan aikaan asuntomarkkinoilla on paljon
mahdollisuuksia, ja uusien sukupolvien suhtautumisessa
asumiseen on ndhtdvissd paljon myonteisid suuntauksia.
Myo6s mahdollisuudet tehdd toitd kotona voivat vaikuttaa
asuntomarkkinaan. Kun kaupunkien keskusta-alueilla
sijaitseville tyopaikoille ei tarvitse endd mennd kuin parina
pdivdnd viikossa, kaupunkikeskustojen ulkopuoliset alueet
kehittyvdt samassa tahdissa kysynndn muutoksen kanssa.

— Eldmme sekd haastavia ettd jannittdvid aikoja, sanoo
Johan Skoglund. Edellytykset, ehdot ja mahdollisuudet
ovat erilaisia eri Pohjoismaissa. JM toimii sekd Ruotsissa,
Norjassa ettd Suomessa. Siksi voimme myos oppia
kustakin maasta ja markkinasta. Painotamme oikeaa

sijaintia sekd hallintamuotojen ja asumiskonseptien
yhdistelmdd, jotta asuntotarjontamme vastaa kysyntdd.
Vastaamme kasvavien kaupunkiympdristdjen kehitykseen
useammilla asunnoilla ja eldvilld kaupunkiympdristoilld,
joissa luonnolliset kohtaamispaikat ja ldhipalvelut ovat
tdrked osa kokonaisuutta.

— Lisadntyvadn asuntotarpeeseen vastaaminen
edellyttdd parempaa rakennuskaavoituksen koordinointia
ja suunnittelun tehostamista. Perddnkuulutamme
asuntorakentamiseen sekd lainanantoon liittyvan
lainsddddnnon ja sddnnoston yhtendistdmistd
Pohjoismaissa, Johan toteaa lopuksi. e

MITA ASIAT OVAT SINULLE TARKEITA ASUNTOSI LAHEISYYDESSA?

JULKINEN
LITKENNE

0? & 1 &

RUOKAKAUPPA METSA/LUONTO KOULU/PATVAKOTI LAHIPALVELUT

=

RUOTSI 53 % (-2 %) 51 % (+4 %) 36 % (+1%)
NorIA 6290 ww 43% ww 39 %0 v
UMl 65 %0 oy 30 % o9 32 Y0 v

* Suluissa olevat luvut osoittavat muutoksen viime vuoden raportista.

18 % (0 %)
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