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251

160
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109
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Arvio tontin
lunastus-hinnasta
€

76 224
74 438
108 381
111359
50 022
83 370
108 381
111359
50 022
83 370
108 381
111 359
50 022
83 370
108 381
111 359
50 022

83 966

Myynti-
hinta €

338 220

214 500

134 140

135 260

67 555

109 215

137 865

141725

73135

243 020

302 500

313540

161 680

248 880

305 740

316 980

162 120

257 920
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Velka-
osuus €

396 580

252 800

342 860

344 440

172 220

279 660

350 760

363 400

186 440

285 980

355 500

366 560

188 020

290720

358 660

369 720

191 180

301 780

Velaton
hinta €

734 800

467 300

477 000

479 700

239 775

388 875

488 625

505 125

259 575

529 000

658 000

680 100

349 700

539 600

664 400

686 700

353 300

559 700

Hoito-
vastike €

427,20
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448,80
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1789,47
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284,38 €
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414,05 €

42543 €
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318,50 €

414,05 €
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320,77 €
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798,27
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1 046,32
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829,84
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1 055,34

545,71

861,41
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132
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263
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540

595

109 572

112 550
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109 572
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50618
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1 055,34
1086,91
554,73
915,53
1073,38
1109,46
568,26
1095,93
1122,99
1113,97
114554
595,32
1141,03
1163,58
608,85
1159,07
1186,13
1204,17
1226,72
640,42
2 435,40

2 683,45




09/12/2025

| Total 14115 720

*Al Huoneiston asuinpinta-ala on 64m2 ja hoitovastikekerroin on (1) ja askartelutilan 50m2 osalta hoitovastikekerroin on (0,5). Tontin vuokravastike seka tontin arviotu lunastushinta on laskettu asuinpinta-alan mukaan.
YHTION OSOITE JA ARVIOITU VALMISTUMINEN

Yhtién osoite:

Tulistimenkatu 8, 00520 Helsinki

Urakkasopimuksen mukainen valmistuminen sisapuolisten tdiden osalta 28.4.2026 ja piha-ja autohallitdiden (yhteensovitettu) osalta viimeistaan 30.6.2026.

MYYNTIHINNAN ARVIOITU ERAANTYMINEN

Asunnot

Era 1. 15,0 % kaupanteon yhteydessa

Era 2. 67,5 % noin kuukausi ennen valmistumista

Era 3. 17,5 % kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt asunnot kayttdonotettaviksi
ja ostajalla on ollut kohtuullinen tilaisuus tarkistaa asunto seka asunnon

hallinta on ollut luovutettavissa ostajalle.

Eré siséltaa erilliselle sulkutilille maksettavan osuuden.

Sulkutilille maksettava era lasketaan velattomasta hinnasta 1,4%.

ARVIOIDUT ASUMISKUSTANNUKSET  Kustannuksiin on arvioitu nousua lahivuosina
Kustannukset on arvioitu keséakuussa 2024.

kts. laskelma

A Hoitovastike, asunnot 4,80 €/m?/kk Sisaltda myds nettiyhteyden ja kaapelitv-maksun.

Hoitovastike, askastelutila 2,40 €/m?/kk

Vesivastike / vesimaksuennakko 25,00 €/hlé/kk Tasauslaskutus huoneistokohtaisen veden mittauksen mukaan.
Paaomavastikearvio on laskettu 3,376 % korolla (12 kk:n Euribor not.pv 13.1.2025 + 2,576% + 0,80%)

B Padomavastike 2. 10,11 €/osake/kk (korko + lyhennys)

Paaomavastike=rahoitusvastike

C Pagomavastike 1. 4,51 €/osake/kk (kattaa ainoastaan korot )

D Tontin vuokravastike 4,55 €/m?/kk

YHTIOLAINA  Asunto-osakeyhtidssé sen osakkaat ovat yhteisvastuullisia yhtion taloudesta.
Rahoituslaitos Lansi-Suomen Osuuspankki
Lainamaara 15 800 000,00 €/asunnot
Laina-aika 25 vuotta + rakennusaika Lyhennykset arviolta 23,5 vuoden aikana
Korko Euribor 12 kk + pankin perima marginaali 0,80%
Lainan viitekorko on kuitenkin aina véhintaéan 0.

Lyhennysvapaa Ensimmaéinen asuinvuosi on lyhennysvapaa. Lainan ensimmainen arvioitu lyhennys erééntyy maksettavaksi lokakuussa 2027.
Taloyhtion asumisaikainen hallitus esittaa yhtiokokoukselle, milloin taloyhtit alkaa kerata lainanlyhennysté padomavastikkeella,
jotta tarvittavat varat ovat yhtion tililla, kun lyhennys eraéntyy maksettavaksi.

Lyhennystapa Tasalyhennys
Lyhennyksen ja koron maksu Lainaehtojen mukaisesti
Lainamarginaalin tarkistus Lainaehtojen mukaisesti

Yhti6laina no n kokonaisuuds n rakennusaikana ennen kohteen valmistumista. Perustajaosakas vastaa lainan koroista taloyhtion kayttotnottopaivaan saakka.

Lainan poismaksu/lyhentdminen

Kohteen valmistumisen yhteydessa ja sen jalkeen perustajaosakkaan kanssa tehtéavissa asuntokaupoissa kaupantekopaivana.
Lainaosuussuorituksen erapaiva on noin viikko ennen perustajaosakkaan ilmoittamaa muuttopéivéa, jotta rahat ovat yhtion tililla lyhennysta tehtéaesséa.
Valmistumisen jélkeen suoritettavissa lainaosuuksista tulee ottaa yhteytta asumisaikaiseen isannditsijaan.

TONTTI 91-17-110-5, LAITOSTUNNUS 91-17-110-5-L1

Yhtié omistaa ja hallitsee 1/2 suuruista méaaraosaa seka hallitsee 1/2 suuruista maaraosaa maavuokrasopimuksen perusteella.

Yhti6 on allekirjoittanut maanvuokrasopimuksen ja esisopimuksen kiinteiston maaréaosien kaupasta, jonka mukaisesti yhtiélla on oikeus lunastaa tontista maaréosia tai kokonaan vuokralla oleva tontinosuus.

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 23.12.2022 Suomen Osatontti Ky kanssa ja vuokra-aika on 50 vuotta sopimuksen allekirjoitetuksesta.

Vuosivuokra sopimuksen allekirjoitushetkella on ollut 168.292,80 €/v. Vuokra on sidottu rakennusaikana kiinteédén 2,9% vuotuiseen korotukseen. Asumisaikana edella mainituilla korotuksilla korotettu sen hetkinen vuokra sidotaan tilastokeskuksen julkaisemaan elinkustannusindeksiin.
Vuokra tarkistetaan elinkustannusindeksin nousulla ensimmaisen kerran, kun on kulunut 12 kk asuinrakennuksen kayttoonottokuukauden ensimmaisesta paivasta. Jos elinkustannusindeksi on laskenut, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

TONTIN LUNASTUSOSUUS

Tontin lunastusosuus ei sisally asuntojen velattomaan hintaan.

Ostaja voi halutessaan maksaa huoneiston lunastusosuuden tontista. Tontin lunastusosuus on arvioitu maanvuokrasopimuksen ja esisopimus kiinteiston méaaraosien kaupasta allekirjoitushetkella lisattyna alkuperaiseen tontin lunastushintaan kiintea vuotuinen 2,9 % korotus kohteen
arvioituun valmistuspéivaan saakka.

Arvioitu tontin lunastushinta edella mainitulla korotuksella on ~ 1.156 €/m? ja varainsiirtoveron kanssa ~ 1.191 €/m2.

Téasséa hinnastossa arvioitu tontin lunastusosuus siséltaa vuosittaisen 2,9 % korotuksen seka lunastuksesta maksettavaksi tulevan varainsiirtoveron (talla hetkelld 3%), mutta ei kaupasta syntyvia muita kuluja.

Ne huoneistot, joiden osalta on maksettu tontin lunastusosuus, eivat maksa tontinvuokravastiketta.
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TONTIN MAARAOSAN LUNASTAMINEN

Osakkeenomistaja voi halutessaan yhtitjarjestyksen, vuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisesti maksaa huoneistokohtaisen laskennallisen lunastusosuuden indeksilla tarkistettuna ja lisattyna alla ilmoitetuilla kustannuksilla

Asunto Oy:lle, joka hankkii seuraavana mahdollisena ajankohtana vastaavan maaraosan tontista vuokranantajalta. Lunastusosuuden voi maksaa kerran kalenterivuodessa.

Huoneistokohtaisen tontinosan lunastusosuutta ei voi maksaa osittain, vaan ainoastaan kokonaisuudessaan. Huoneistokohtaisen tontin lunastusosuuden poismaksaneet vapautuvat tontinvuokravastikkeen maksamisesta.

Ensimmainen kerran lunastus on mahdollista kohteen valmistumisen yhteydessa.

TONTIN MAARAOSAN KAUPPAHINNAN MUODOSTUMINEN

Tontin maaraosan lunastushinta maaraytyy Esisopimus kiinteiston maaraosien kaupasta mukaan, jossa maaritellaan tontin kauppahinta.

Tontin maaréosan kauppahinnan muodostuminen on arvioitu niin, etté allekirjoitushetkelld olevaan tontin lunastushintaan 3.619.200 €, on laskettu kiinted 2,9 % vuosittainen korotus yhtion arvioituun valmistumispéaivaan asti.

Madraosan hinta sidotaan valmistumisen jalkeen elinkustannusindeksiin, siten, etta perusindeksilukuna on asuinrakennuksen kayttoonottopaivana viimeksi julkaistu elinkustannusindeksin pisteluku. Kauppahinta tarkistetaan vuosittain ennen maaraosan kauppojen tekemista.
Jos elinkustannusindeksi laskee, ei kauppahintaa kuitenkaan alenneta.

TONTIN MAARAOSAN LUNASTAMISESTA OSAKKAALLE SYNTYVAT KULUT valmistumisen yhteydessa

Lunastushinta llmoitettu asuntokohtainen tontin maéréosan lunastushinta.

Varainsiirtovero Kiinteistokaupan varainsiirtovero. Talla hetkella kiinteistokaupoista perittava vero-% on 3.
Osakas maksaa kiinteistokaupan varainsiirtoveron lunastushinnasta.

Nama arvioidut kustannukset jaetaan kaikkien samaan aikaan tonttiosuuden lunastavien kesken:
Kaupanvahvistajan palkkio Arviolta 128 € + mahdolliset matkakulut
Lainhuuto 161,00 € / Hinnaston laatimishetkella.
Kiinnityksen purku 44,00 € / Hinnaston laatimishetkella.
Isannditsijatoimiston mahdolliset hallintokulut
Mahdolliset notariaattipalkkiot Arviolta 600-1000€/lunastus
*Kiinnityksen purku

OSTAJAN OSAKEKAUPASTA MAKSETTAVA VARAINSIIRTOVERO
Osakkeenostajan on suoritettava varainsiirtovero suoraan verottajalle osakekaupasta. Suoritettavan varainsiirtoveron maaréa lasketaan huoneiston velattomasta hinnasta. Talla hetkella vero-% on 1,5.

KAAVOITUS
Lisatietoja asemakaavoituksesta: Helsingin kaupunki, asemakaavoitus, Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki, puhelin (09) 310 1691
https://www.hel.filkaupunkiympéristo/fi/paatoksenteko/kaupunkiymparistolautakunta

YHTION AUTOPAIKAT
Yhtién autopaikat (24 paikkaa) tullaan toteuttamaan kortteleihin 17110 ja 17109 rakennettaviin erillisiin pysékointihalleihin. Autopaikat tulevat yhtion hallintaan ja ne toteutetaan ns. nimeamattomina pysakaintioikeus paikkoina.
Arvio pysakdintioikeuden kayttdmaksusta on 100,00 €/ paikka/kk, mahdolliset muut kayttokorvaukset vahvistetaan myéhemmin.

HALLINTO RAKENTAMISEN AIKANA
JM Suomi Oy /yhtidhallinto , os. Hevosenkenka 3, 15 krs | 02600 Espoo, e-mail: yhtiohallinto@jmoy.fi
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